INVESTMENT MEMORANDUM

WICHTIGE RECHTLICHE INFORMATIONEN

FIM Private Placement
ab 200.000 € - Laufzeit 5 Jahre T Monat

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt, bestehend aus einem qualifizierten Nachrang

fur die Falle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin und einer vorinsolvenzlichen Durchset-

zungssperre fir den Fall der Krise der Emittentin sowie einem auf die Auszahlung der Zinsen bezogenen
erweiterten Eigenkapitalschutz

FIM Finanz GmbH

Gesetzlicher Hinweis nach § 12 Abs. 2 VermAnIG

Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstindigen
Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.

Hinweis auf die Prospektausnahme nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 c) VermAnIG

Diese Vermégensanlage wird unter Inanspruchnahme der Befreiung des § 2 Abs. 1 Nr. 3 ¢) VermAnIG von
der Pflicht zur Aufstellung eines Verkaufsprospekts begeben. Das vorliegende Investment Memorandum
stellt keinen Verkaufsprospekt im Sinne der prospektrechtlichen Bestimmungen dar und wurde nicht von der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gebilligt.
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B VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

seit 2014 bietet die FIM-Unternehmensgruppe ausgewdhlten Finanzanlagenvermittlern und deren Kunden
eine attraktive Geldanlage in Form des FIM Klassik mit monatlichen Auszahlungen. In dieser Zeit hat FIM alle
Verpflichtungen zuverldssig erfillt und gilt bei Investoren als honoriger und zuverldssiger Partner.

Die FIM-Erfolgsstory basiert auf einem schliissigen Konzept und dessen konsequenter Umsetzung.

Die Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe kaufen Einzelhandelsimmobilien (vorwiegend
Lebensmittelmarkte) zu vorteilhaften Konditionen ein. AnschlieBend werden diese optimiert und danach ent-
weder im Bestand gehalten oder bei giinstigen Gelegenheiten gewinnbringend weiterverkauft.

DIE ERFOLGSFAKTOREN SIND:

Deutsche Einzelhandelsimmobilien - kalkulierbare Ertrage durch langfristige Mietvertrage
Handelsunternehmen wie Rewe, Lidl, Aldi, Kaufland, Edeka etc. zdhlen zu den bonitétsstarksten Unterneh-
men in Deutschland. Ein langjahriger Mietvertrag mit solchen Unternehmen bietet den Vermietern langfristig
kalkulierbare Einnahmen. Das hat sich auch in Krisensituationen wie der Corona-Pandemie bestdtigt. Davon
unabhdangig ist die Verfugbarkeit von geeigneten Grundstiicken aufgrund Flachenbedarf und baurechtlichen
Restriktionen sehr begrenzt, was bestehende Liegenschaften zugutekommt.

Das einzigartige Geschaftsmodell der FIM-Unternehmensgruppe
Nachhaltige Einzelhandelsimmobilien in stark frequentierten Lagen mit hoher Kundenfrequenz bilden die
Basis und das Ruickgrat der zur Unternehmensgruppe gehérenden Gesellschaften.

Die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe kaufen erstklassige Einzelhandelsimmobilien (liberwiegend
Lebensmittelméarkte) mit kurzer Restlaufzeit des Mietvertrags zu Discountpreisen ein. Diese Einkdufe - deutlich
unter Marktwert - werden durch das Netzwerk und die Expertise von FIM erméglicht. Anschlielend werden die
Immobilien effizient optimiert und die Mietvertrage auf eine Laufzeit von 10 bis 15 Jahren verldngert. Dadurch
werden signifikante Wertsteigerungen erzielt.

Die positiven Eigenschaften eines Mittelstandlers beglinstigen auBergewdhnliche Erfolge

Ein klassischer Mittelstandler glanzt in der Regel durch Leidenschaft, Herzblut, besonderes Engagement, Krea-
tivitdt und schnelle Entscheidungsfahigkeit. Eigenschaften, die gelegentlich bei GroBunternehmen nicht so
ausgepragt sein konnten.

PROFITIEREN VON EINEM IN DEUTSCHLAND EINMALIGEN KONZEPT

Nach dem Motto ,Spezialisten schaffen mehr” bieten wir einem ausgewdhlten Kundenkreis ab einer Investi-
tionssumme von 200.000 € eine besondere Geldanlage an.

Private Placement ab 200.000 € - Zins 8,0 % p. a. - Laufzeit 5 Jahre 1 Monat

Wir freuen uns, wenn auch Sie nach der Lekture dieses Investment Memorandums vom FIM-Konzept tber-
zeugt sind und zufriedener Anleger bei uns werden.

lhr

/ ,Z

Jam Lerke (Geschéftsfiihrer FIM-Unternehmensgruppe)




B VERANTWORTLICHKEITSERKLARUNG

Anbieterin und Emittentin der mit diesem Investment Memorandum angebotenen Vermodgensanlage mit
der Emissionsbezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5" sowie Prospektverantwortliche (nachfolgend
vereinfacht nur als ,Emittentin:” bezeichnet) ist ausschlieBlich die

FIM Finanz GmbH

Sitz: Bamberg

Geschéftsanschrift:

LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg

Die Emittentin, vertreten durch ihren Geschéftsfihrer, Gbernimmt fiir den Inhalt dieses Investment Memo-
randums die Verantwortung und erkldrt, dass die im Investment Memorandum genannten Angaben ihres
Wissens richtig und keine wesentlichen Umstdnde ausgelassen sind.

Bamberg, den 02.01.2026 (Datum der Aufstellung dieses Investment Memorandums)

'
i /
A 'll__- L
Jan Lerkg (Geschéftsfiihrer)

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



EINLEITUNG UND WICHTIGE HINWEISE

zu diesem Investment Memorandum

Sehr geehrter Anleger, sehr geehrte Anlegerin,

mit diesem Investment Memorandum prasentieren wir, die FIM-Unternehmensgruppe und die FIM Finanz
GmbH als Emittentin, unser Anlageangebot mit der Bezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5“.
Wir freuen uns tber lhr Interesse und empfehlen lhnen, das vorliegende Druckstiick sorgfaltig und voll-
standig zu lesen, da es wertvolle Informationen beinhaltet, die Sie fir Ihre Anlageentscheidung bendtigen.

Bitte beachten Sie jedoch vorab folgende wichtigen Hinweise:

Anbieterin und Emittentin dieser Vermogensanlage und damit lhre Vertragspartnerin in Bezug auf den im
Rahmen Ihrer Investition abzuschliefRenden Nachrangdarlehensvertrag ist die FIM Finanz GmbH, die somit
Schuldnerin lhrer Zins- und Ruckzahlungsanspriiche aus diesem Nachrangdarlehensvertrag ist. Zusatzlich
zur FIM Finanz GmbH haftet die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH im Rahmen eines Schuldbeitritts als
Gesamtschuldnerin fir lhre vorstehend bezeichneten Anspriiche. Weitere Vertragsbeziehungen zu anderen
Gesellschaften gehen Sie mit der Zeichnung dieser Vermdgensanlage nicht ein. Es existieren auch keinerlei
Zusagen und Garantien dritter, nicht mit der FIM Finanz GmbH und der FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH identischer Gesellschaften in Bezug auf die Verzinsung und Rickzahlung der Vermdgensanlage. Dies
gilt auch fur die weiteren Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe und auch insoweit, als diese in den
Investitions- und Finanzierungsprozess zum Erwerb und der Bewirtschaftung der Anlageobjekte einbezogen
sind.

Bei diesem Investment Memorandum handelt es sich um eine kurze Beschreibung der angebotenen Ver-
mogensanlage mit der Bezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5" Es stellt keinen Verkaufsprospekt
im Sinne der §§ 6 ff. des Vermogensanlagengesetzes (,VermAnlG") dar und hat nicht den vollstandigen Inhalt,
den § 7 VermAnIG in Verbindung mit der Vermégensanlagen-Verkaufsprospektverordnung fur Verkaufs-
prospekte Uber Vermdgensanlagen vorschreibt. Es enthdlt wichtige Angaben iber Umstdnde, die fiir lhre
Anlageentscheidung von wesentlicher Bedeutung sein kdnnen, ist insoweit jedoch moglicherweise nicht
vollstdndig, sodass Sie vor der Zeichnung dieser Vermdgensanlage weitere &ffentlich zugangliche Dokumente
zu Rate ziehen und ergdnzende Informationen von der Emittentin einholen sollten.

,Vermogensanlage"” im Sinne dieses Investment Memorandums meint die hiermit angebotene Vermégens-
anlage in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangruicktritt, bestehend aus einem qualifizierten
Nachrang fiir die Flle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin und einer vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre fiir den Fall der Krise der Emittentin sowie einem auf die Auszahlung der Zinsen bezogenen
erweiterten Eigenkapitalschutz, mit der Bezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5.

Soweit in diesem Investment Memorandum Prognosen verdéffentlicht werden, sind sie eindeutig als solche
gekennzeichnet. Sie beruhen auf von der Emittentin sorgfaltig ermittelten Tatsachen, kénnten unter Um-
standen aber optimistisch sein und lediglich den bestmd&glichen von verschiedenen anzunehmenden Féllen
wiedergeben. Bei Prognosen handelt es sich stets um Aussagen uber zukiinftige Ereignisse, insbesondere
zukiinftige Werte 6konomischer Variablen, die weder durch die Emittentin noch durch die Anleger dieser
Vermogensanlage gestaltbar sind. Jede Prognose beruht auf einer allgemeinen Stabilitdtshypothese, die
besagt, dass wesentliche Grundstrukturen in der Vergangenheit und Zukunft unverdndert wirken. Aus den
genannten Griinden kann die Emittentin keine Gewahr daftir ibernehmen, dass die in diesem Investment
Memorandum mitgeteilten Prognosen tatsachlich eintreten werden.

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



EINLEITUNG UND WICHTIGE HINWEISE

zu diesem Investment Memorandum

Wesentliche Abweichungen der tatsachlichen Entwicklungen von den in diesem Dokument veréffentlichten
Prognosen kénnten dazu fuhren, dass sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin sowie
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH (und der weiteren in den Finanzierungs- und Investitionsprozess
einbezogenen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe) ganz anders entwickelt als bei der Erstellung
dieses Investment Memorandums angenommen, und das Ergebnis dieser Vermdgensanlage fur die Anleger
negativ ausfallt. Der Totalverlust der eingesetzten Anlagebetrage und der zum Zeitpunkt der Risikover-
wirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen kann nicht ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus enthélt dieses Investment Memorandum Angaben zu dem Markt fir Gewerbeimmobilien,
insbesondere Einzelhandelsimmobilien, in dem die FIM-Unternehmensgruppe einschliefllich der Emittentin
tatig ist, sowie zu seinen Entwicklungen, Chancen und Risiken. Solche Angaben beruhen ausschlieBlich auf
den Einschdtzungen und Bewertungen der FIM-Unternehmensgruppe und sind unverbindlich. Sie kénnen
auch von den Einschdtzungen und Bewertungen Dritter, etwa von Wettbewerbern und Sachverstandigen,
abweichen.

Soweit dieses Investment Memorandum Angaben von dritter Seite erhdlt, wird dies eindeutig mitgeteilt.
Die Emittentin erklart, dass Aussagen Dritter richtig und vollstandig wiedergegeben wurden. Die inhaltliche
Richtigkeit und Vollstandigkeit von Aussagen Dritter wurde von der Emittentin aber nicht Gberprift. Hierflr
kann keine Gewdhr (ibernommen werden.

Die angebotene Vermogensanlage ist ausschlieBlich zum Vertrieb an solche Anleger vorgesehen, die in der
Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind und hier ihren Sitz, Wohnsitz oder standigen
Aufenthalt haben. Das Angebot dieser Vermdgensanlage aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland kann
gesetzlichen Beschrankungen unterliegen oder verboten sein. Anleger, die ihre Anteile auerhalb der Bun-
desrepublik Deutschland verduBern wollen, sollten sich daher vorab tiber das Bestehen solcher méglichen
Beschrankungen und Verbote informieren.

Dieses Investment Memorandum gibt den Stand der Dinge zum Zeitpunkt seiner Aufstellung (02.01.2026)
wieder. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, es zu aktualisieren. Eine Aktualisierung ist auch nicht beabsichtigt.

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



B DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

Kurzbeschreibung der angebotenen Vermdgensanlage

Die hiermit angebotene Vermdgensanlage mit der Bezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5"
beinhaltet eine rein schuldrechtlich ausgestaltete unternehmerische Beteiligung des Anlegers an dem
Geschéft der FIM-Unternehmensgruppe. Als Anleger schlielen Sie mit der FIM Finanz GmbH einen Dar-
lehensvertrag mit

+ einem qualifizierten Nachrang fiur die Falle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin,
+ einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre fiir den Fall der Krise der Emittentin

+ und einem auf die Auszahlung der Zinsen bezogenen erweiterten Eigenkapitalschutz
ab.

Neben dem Anspruch auf Riickzahlung lhres Anlagebetrages zum Nennwert (ohne Agio) haben Sie An-
spruch auf eine vertraglich fest vereinbarte Verzinsung in Héhe von 8,0 % p.a., bezogen auf Ihren gezeich-
neten und eingezahlten Anlagebetrag (ohne Agio).

Die Art der angebotenen Vermogensanlage wird nachfolgend vereinfacht als ,qualifiziertes Nachrangdar-
lehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz” oder ,Nachrangdarlehen” bezeichnet. Die Zeichnung dieser
Vermdgensanlage ist neben der Aussicht auf eine tiberdurchschnittliche Rendite auch mit unternehme-
rischen Risiken verbunden.

Die wichtigsten Eckdaten der Vermogensanlage

Emittentin

Firma FIM Finanz GmbH

Rechtsform und Registerge- Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht, eingetragen im

richt Handelsregister des Amtsgerichts Bamberg unter der Nummer HRB 8525

Sitz und Geschaftsanschrift Bamberg/Luitpoldstralle 48b, 96052 Bamberg

Geschéftsfiithrer Jan Lerke
Forderung des Aufbaus des Immobilienportfolios der FIM Unternehmensgrup-
pe mit Schwerpunkt in Deutschland, insbesondere durch die Zur-Verfligung-
Stellung von Kapital fiir den Erwerb von Handels- und Dienstleistungsimmobi-
lien mit kurz-, mittel- und langfristigen Mietvertragslaufzeiten, Verwaltung der
Objekte, Optimierung der Objekte zur Wertschépfung wahrend der Haltedauer
und gegebenenfalls deren VerauBerung in Immobiliengesellschaften der FIM

Geschiftstatigkeit Unternehmensgruppe. Zu diesem Zweck ist sie berechtigt, zur Refinanzierung

Geschéfte vorzunehmen, dazu geeignet sind, den Gesellschaftszweck unmittel-
bar zu fordern. Sie darf insbesondere Genussrechte, Namenschuldverschreibun-
gen (Anleihen) und Nachrangdarlehen begeben. Geschéfte im Sinne des KWG
sind jedoch nicht Gegenstand des Unternehmens. Die Gesellschaft darf ande-
re Unternehmen gleicher oder dhnlicher Art ibernehmen, pachten, vertreten
und sich an solchen Unternehmen beteiligen. Sie darf auch Betriebsstdtten und
Zweigniederlassungen errichten.

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

Die wichtigsten Eckdaten der Verm&gensanlage

Vermogensanlage

Art der Vermogensanlage qualifiziertes Nachrangdarlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz

Von dieser Vermdgensanlage kann eine unbegrenzte Anzahl von Anteilen ge-
Emissionsvolumen zeichnet werden. Das Emissionsvolumen ist von der Anzahl der Anleger in dieser
Vermogensanlage und der Héhe ihrer Anlagebetrdge abhéngig.

Mindestens 200.000 EUR; hohere Anlagebetrdge miissen ohne Rest durch 1.000

Anlagebetrag teilbar sein

Agio 2,5 % des gezeichneten Anlagebetrags

Die Laufzeit der Vermdgensanlage beginnt am Tag nach vollstandiger Gut-
schrift des gezeichneten Anlagebetrags und des Agios auf dem Konto der
Emittentin und endet, wenn die Vermdgensanlage fristgerecht gekiindigt
wird, nach Ablauf von funf Jahren und einem Monat (Grundlaufzeit).
Laufzeit + Wird die Vermogensanlage nicht fristgerecht gekiindigt, verlangert sich ihre
Laufzeit um jeweils zwolf Monate (Verlangerungsperiode).
Die Kuindigungsfrist betragt fur die Anleger zwoélf und fur die Emittentin drei
Monate zum Ende der Grundlaufzeit bzw. zum Ende der jeweiligen Verlan-
gerungsperiode.

Feste Verzinsung in Hohe von 8,0 % p.a., bezogen auf den gezeichneten und

AR eingezahlten Anlagebetrag ohne Agio.
Zinszahlung Monatlich anteilig nachschiissig
Riickzahlung Innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach Ende der Laufzeit zum Nennwert

+ Totalverlust des eingesetzten Kapitals und der jeweils noch nicht ausgezahl-
ten Zinsen
Kapitalbindung wahrend der Laufzeit; fiir die Vermogensanlage existiert kein
liquider und organisierter Markt oder Zweitmarkt
Qualifizierter Rangriicktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungs-
sperre): Die Anspriiche der Anleger auf Verzinsung und Rickzahlung der Ver-
mogensanlage werden sowohl aullerhalb der Insolvenz als auch nach Eroff-

Wesentliche Risiken nung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermogen der Emittentin nachrangig

nach vollstandiger Erfillung aller Forderungen der weiteren Glaubiger der
Emittentin befriedigt, die keinem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen und
auch keine Einlagenrtickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin
darstellen.

+ Die Auszahlung der Zinsen an die Anleger darf nur aus dem Teil des Eigen-
kapitals der Emittentin erfolgen, der nicht gegen die Ausschiittung an die Ge-
sellschafter der Emittentin besonders geschiitzt ist.

Die Zinsen und mogliche Gewinne aus der Riickzahlung oder VerduBerung der
Vermogensanlage unterliegen bei Anlegern, die die Vermogensanlage im Privat-
vermogen halten, der Kapitalertragsteuer zum Abgeltungssteuertarif gemaf §§
20, 31d EStG. Hinzu kommen der Solidaritdtszuschlag und ggf. die Kirchensteu-
er. Fur Anleger, die die Vermogensanlage im Betriebsvermdgen halten, gelten
abweichende steuerliche Regelungen. Die Besteuerung der Vermdgensanlage
hangt von den personlichen Verhdltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann
zukiinftig Anderungen unterworfen sein.

Steuerliche Behandlung

10 FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



WICHTIGE AUFSICHTSRECHTLICHE INFORMATIONEN

zu der vorliegenden Emission und diesem Investment Memorandum

Die hiermit angebotene Vermogensanlage mit der Emissionsbezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5*
wird unter Inanspruchnahme der Befreiung des § 2 Abs. 1 Nr. 3 c) VermAnIG von der Pflicht zur Aufstellung eines
Verkaufsprospekts begeben, da der Erwerbspreis jedes angebotenen Anteils dieser Vermogensanlage mindestens
200.000 EUR je Anleger betragt.

Fir die Vermdgensanlage existiert kein von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufs-
prospekt. Insbesondere stellt dieses Investment Memorandum keinen Verkaufsprospekt im Sinne der prospekt-
rechtlichen Vorschriften der §§ 6 ff. VermAnIG i.V.m. der Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung dar.
Es enthdlt nicht alle Angaben, die § 7 VermAnIG i.V.m. der Vermogensanlagen-Verkaufsprospektverordnung fir
Verkaufsprospekte vorschreibt. Daher kann nicht garantiert werden, dass es simtliche Informationen beinhaltet,
die der Anleger fiir eine verantwortungsbewusste Anlageentscheidung benétigt.

Bestimmte Vorschriften des VermAnIG, die dem Schutz der Anleger dienen, gelten fiir die angebotene Vermégens-
anlage nicht. Sie werden von der Emittentin nur teilweise angewendet.

«  Dabei handelt es sich um die Vorschrift des § 5a S. T VermAnIG, wonach Vermogensanlagen eine Laufzeit von
mindestens 24 Monaten vorsehen mussen und die Kiindigungsfrist mindestens sechs Monate betragen muss.
Die angebotene Vermogensanlage hat zwar eine Mindestlaufzeit von finf Jahren und einem Monat, Jedoch
betragt die Kiindigungsfrist fur die Emittentin abweichend von § 5a S. T VermAnIG drei Monate.

+  Weiter handelt es sich um die Vorschrift des § 5b Abs. 1 VermAnIG, die bestimmt, dass Verm&gensanlagen,
die eine Nachschusspflicht beinhalten, in Deutschland nicht vertrieben werden dirfen. Jedoch bestehen im
Zusammenhang mit der angebotenen Vermogensanlage keine Nachschusspflichten.

+  Ebenfalls unanwendbar ist die Regelung des § 5b Abs. 2 VermAnIG Uber das Verbot von Vermdgensanlagen,
bei denen die Anlageobjekte zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospekts oder des Vermogensanla-
gen-Informationsblatts nicht konkret bestimmt sind. Fiir die angebotene Vermégensanlage wird weder ein
Verkaufsprospekt noch ein Vermdgensanlagen-Informationsblatt erstellt. Zum Datum dieses Investment
Memorandums steht zwar fest, dass die Emittentin den Nettoemissionserlds aus dem Angebot dieser Ver-
mogensanlage in Form eines qualifizierten Nachrangdarlehens mit erweitertem Eigenkapitalschutz an die FIM
Immobilien Holding Alpha GmbH ausleihen wird. Jedoch kann zum Datum dieses Investment Memorandums
nicht angegeben werden, wie die zuletzt genannte Gesellschaft die Anlegergelder konkret verwenden wird,
insbesondere, an welche Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe sie diese weiterreichen
wird und in welche Immobilien diese die Anlegergelder investieren werden.

SchlieBlich ist auch § 5b Abs. 3 VermAnIG auf das vorliegende Angebot unanwendbar. Hiernach diirfen Ver-
maogensanlagen in Deutschland ausschlieBlich im Wege der Anlageberatung oder Anlagevermittlung durch
ein Wertpapierdienstleistungsunternehmen oder einen Finanzanlagenvermittler vertrieben werden. Zwar ist
grundsatzlich vorgesehen, dass die vorliegend angebotene Vermdgensanlage mit der Emissionsbezeichnung
,FIM Private Placement 200.000 / 5“ durch Finanzanlagenvermittler im Sinne des § 34f Abs. 1 GewO vertrie-
ben werden soll. Jedoch kénnen Anleger die Vermdgensanlage im Einzelfall auch direkt von der Emittentin
erwerben.

Mit den vorgenannten Umstdanden sind erhéhte Risiken verbunden.

Wenn Sie an der Zeichnung der angebotenen Vermdgensanlage interessiert sind, sollten Sie zusatzlich zu diesem
Investment Memorandum 6ffentlich zugangliche Dokumente, wie etwa die im elektronischen Bundesanzeiger ver-
offentlichten Jahresabschlisse der Emittentin, der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH sowie der weiteren Unter-
nehmen der FIM-Unternehmensgruppe heranziehen, die Teil des Finanzierungs- und Investitionsprozesses fir den
Erwerb der Anlageobjekte sind und auf deren Bonitét es fir die Verzinsung und Riickzahlung dieser Vermégens-
anlage zumindest indirekt ankommen kann (zu Einzelheiten lesen Sie bitte das Kapitel ,Die FIM Unternehmens-
gruppe und der Investitionsprozess - eine Ubersicht” auf den Seiten 19 ff. dieses Investment Memorandums), und
einen qualifizierten Berater konsultieren. Weitergehende Informationen erteilt Ihnen die Emittentin auf Nachfrage.
FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat
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WICHTIGE HINWEISE

zu Kosten und weiteren Leistungen des Anlegers

Leistungspflichten des Anlegers im Zusammenhang mit dieser Vermdgensanlage

Mit der Zeichnung dieser Vermdgensanlage schliefSen Sie einen Vertrag mit der Emittentin liber ein qualifiziertes
Nachrangdarlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz. Damit sind bestimmte Rechte und Pflichten verbunden,
und Ihnen entstehen auch gewisse Kosten. Uber Ihre Rechte aus der angebotenen Vermégensanlage informieren
wir Sie im Kapitel ,Wichtige rechtliche Informationen zu dieser Vermdégensanlage” auf Seite 38 dieses Invest-
ment Memorandums. An dieser Stelle soll es zundchst um lhre Pflichten und vor allem auch die Kosten dieser
Vermégensanlage gehen.

Einzahlung des Anlagebetrags und des Agios

Mit der Zeichnung dieser Vermdgensanlage verpflichten Sie sich, den Anlagebetrag und das Agio einzuzahlen.
Den Anlagebetrag kénnen Sie wdhlen. Er muss aber mindestens 200.000 EUR betragen. Hohere Anlagebetrdge
miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Zusdtzlich miissen Sie ein Agio in Hohe von 2,5 % des gewdhlten
Anlagebetrags entrichten. Anlagebetrag und Agio sind innerhalb einer Frist von zehn Bankarbeitstagen, ge-
rechnet ab dem Tag (ausschliefSlich), an dem die Emittentin Ihr Angebot zum Abschluss eines Nachrangdar-
lehensvertrags angenommen hat (mafigeblich ist der Zugang der Annahmeerkldrung bei Ihnen) auf das in der
Annahmeerkldrung angegebene Konto der Emittentin zu tiberweisen. Fiir die Fristwahrung ist die rechtzeitige
Gutschrift auf dem Konto der Emittentin mafSgeblich. Weitere Kosten stellt Ihnen die Emittentin im Zusammen-
hang mit dieser Vermdgensanlage nicht in Rechnung.

Individuelle Kosten und Steuern

Bei der Planung Ihrer Anlageentscheidung sollten Sie beriicksichtigen, dass Ihnen iiber die Zahlung des Anlage-
betrages und des Agios hinaus bestimmte Kosten und Steuern entstehen kénnen, die nicht von der Emittentin
erhoben werden, sondern ihre Ursache in lhren personlichen finanziellen und steuerlichen Verhdltnissen und
Ilhrem Verhalten finden. Hierbei kann es sich beispielsweise um Gebiihren handeln, die fiir die Transaktionen
im Zusammenhang mit dieser Vermégensanlage (z.B. Einzahlung von Anlagebetrag und Agio sowie Aus-
zahlung von Zinsen und Riickzahlung des Anlagebetrags) entstehen, um Honorare fiir externe Berater, die in
die Anlageentscheidung einbezogen werden, um Telekommunikationskosten und Briefporti fiir den Austausch
von Informationen und Erkldrungen mit der Emittentin wédhrend der Laufzeit der Vermégensanlage, sowie um
Beratungs- und Abwicklungskosten im Fall der Ubertragung der Vermégensanlage auf Dritte. Die Ertrdge aus
der Vermégensanlage in Form von Zinsen und mdglichen Gewinnen aus der Riickzahlung und Verduferung
der Vermdgensanlage sind einkommen- oder kérperschaftsteuerpflichtig. Dariiber hinaus kann im Fall einer
Ubertragung der Vermégensanlage von Todes wegen oder durch Schenkung unter Lebenden Erbschaft- und
Schenkungssteuer anfallen.

Weitere Leistungen

Damit der Nachrangdarlehensvertrag zwischen lhnen und der Emittentin ordnungsgemdfs abgeschlossen und
durchgefiihrt werden kann, miissen Sie der Emittentin bei der Zeichnung der Vermégensanlage Ihre Stammdaten
einschliefilich aller Anderungen richtig und vollstdndig mitteilen. Stammdaten sind simtliche personen- bzw.
unternehmensbezogenen Daten eines Anlegers, die fiir den Abschluss und die Durchfiihrung des Nachrangdar-
lehensvertrags zwischen diesem und der Emittentin benétigt werden. Dazu gehéren insbesondere Name, ggf.
Firma und Rechtsform, gesetzlicher Vertreter, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-Adresse und das Geburts- bzw.
Griindungsdatum des jeweiligen Anlegers.
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WICHTIGE HINWEISE

zu Kosten und weiteren Leistungen des Anlegers

Haftung des Anlegers

Die rechtzeitige Einzahlung des gezeichneten Anlagebetrags und des Agios ist wichtig, damit die Emittentin
ihre Investitionen planen und Ihr Kapital gewinnbringend einsetzen kann. Sollten Sie die Ihnen obliegenden
Zahlungen nicht fristgerecht leisten, geraten Sie in Verzug, ohne dass es einer Mahnung bedarf, es sei denn, Sie
haben die Fristiiberschreitung nicht zu vertreten. Wihrend des Verzugs ist die Emittentin berechtigt, von lhnen
Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten liber dem jeweils geltenden Basiszinssatz aus dem ausstehenden Betrag
zu verlangen. Dartiber hinaus kann sie von lhnen den Ersatz des Schadens verlangen, der ihr infolge der nicht
rechtzeitigen Einzahlung des Anlagebetrags und des Agios entsteht.

Keine Nachschusspflichten

Nachschusspflichten bestehen im Zusammenhang mit dieser Vermégensanlage nicht.

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat 13
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Wie die Entwicklung und der Vertrieb jedes anderen Produktes auch, ist die Gestaltung, Platzierung und
Verwaltung einer Vermogensanlage mit bestimmten Kosten verbunden. Diese werden lhnen in Form des
bei der Zeichnung Ihres Nachrangdarlehens falligen Agios teilweise belastet, sodass wir Sie hierliber trans-
parent informieren méchten.

Die Kosten fiir die rechtliche Konzeption dieser Vermodgensanlage mit der Emissionsbezeichnung ,FIM
Private Placement 200.000 / 5” und die Erstellung der Emissionsdokumente durch eine spezialisierte
Rechtsanwaltskanzlei betragen rund 4.000 EUR einschlieBlich Mehrwertsteuer.

Der Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlage erfolgt durch die FIM Vertriebsmanagement GmbH
und die dieser angeschlossenen Finanzanlagenvermittler, wobei die FIM Vertriebsmanagement GmbH
und die einzelnen Finanzanlagevermittler jeweils Teilaufgaben im Rahmen der Platzierung dieser
Vermdgensanlage erfiillen.

Finanzanlagenvermittler

Die Finanzanlagenvermittler, die die angebotene Vermdgensanlage an die einzelnen Anleger ver-
mitteln, erhalten von der Emittentin eine erfolgsabhdingige Vergiitung, die sich nach der Hohe der
Anlagebetrdge (ohne Agio) richtet, die die von ihnen geworbenen Anleger fiir diese Vermdgensanlage
zeichnen und tatsdchlich einzahlen. Die erfolgsabhdngige Vergiitung der Finanzanlagenvermittler
besteht aus Abschlussprovisionen und Bestandsprovisionen. Nachfolgend wird zundchst die Héhe der
Abschluss- und Bestandsprovisionen dieser Finanzanlagenvermittler offengelegt:

Abschlussprovisionen

Die Abschlussprovision betrdgt 3,5 %, bezogen auf den vermittelten und vom Anleger tatsdchlich ein-
gezahlten Anlagebetrag (ohne Agio).

Je nach Zeitpunkt der Vermittlung des jeweiligen Vertragsschlusses durch den Finanzanlagenvermittler
kénnen sich die Abschlussprovisionen von 3,5 auf bis zu 5,5 % erhéhen.

Bestandsprovisionen

Die Bestandsprovision betrdgt 0,5 %, bezogen auf den jeweils vermittelten und vom Anleger tatscichlich
eingezahlten Anlagebetrag (ohne Agio) fiir jedes volle Jahr, in dem der jeweilige von dem provisionsbe-
rechtigten Finanzanlagenvermittler geworbene Anleger die Vermégensanlage in seinem Portfolio hdlt.

Die Bestandsprovision kann sich je nach vermitteltem Anlagevolumen fiir den jeweiligen Finanzanla-
genvermittler auf bis zu 0,75 % pro Jahr erh6hen
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FIM Vertriebsmanagement GmbH

Die FIM Vertriebsmanagement GmbH erhdilt fiir ihre Mitwirkung an der Vermittlung der angebotenen
Vermdgensanlage eine Abschlussprovision in Hohe von 1 %, bezogen auf die Anlagebetrdge (ohne
Agio), die Anleger insgesamt fiir diese Vermégensanlage zeichnen und tatsdchlich einzahlen.

Gesamthohe der voraussichtlich anfallenden Vermittlungsprovisionen

Eine genaue Angabe zur Gesamthéhe der Abschluss- und Bestandsprovisionen, die im Zusammenhang
mit der angebotenen Vermdgensanlage anfallen werden, ist aus mehreren Griinden nicht mdglich:
Zum einen steht nicht fest, wie viele Anleger die Vermdgensanlage zeichnen werden und wie hoch
ihre Anlagebetrdge sein werden, sodass das Emissionsvolumen als BezugsgrofSe fiir den prozentualen
Provisionsanteil nicht bekannt ist. Auch kann nicht vorhergesagt werden, wie viele Anleger von der
in den Anlagebedingungen vorgesehenen Méglichkeit Gebrauch machen werden, ihren Nachrang-
darlehensvertrag zu verldngern, sodass noch nicht bekannt ist, wie hoch die insgesamt anfallenden
Bestandsprovisionen sein werden. Weiter ist nicht absehbar, zu welchen Zeitpunkten welche Abschliisse
in Bezug auf die angebotene Vermdgensanlage stattfinden werden, sodass noch nicht klar ist, wie hoch
die Sdtze fiir die Abschlussprovision der Finanzanlagenvermittler sein werden. Schliefllich steht auch
noch nicht fest, wie hoch das von den jeweiligen Finanzanalgenvermittlern vermittelte Gesamtvolumen
sein wird, sodass noch nicht gesagt werden kann, wie hoch die Sdtze fiir die Bestandsprovisionen sein
werden. Daher kann die mdgliche Gesamthohe der Vertriebsprovisionen fiir diese Vermégensanlage
nur beispielhaft dargestellt werden:

Ausgegangen wird in den nachfolgenden Beispielen stets davon, dass insgesamt 100 Anleger die Ver-
mogensanlage zeichnen und jeweils 200.000 EUR (ohne Agio) einzahlen werden. Dargestellt wird der
voraussichtliche Provisionsgesamtaufwand einschliefSlich der erfolgsabhédngigen Vergiitungen der FIM
Vertriebsmanagement GmbH und der Finanzanlagenvermittler.

Ohne Beriicksichtigung einer méglichen Erh6hung der Abschluss- und Bestandsprovisionen betrdgt
der Provisionsaufwand wéhrend der Mindestlaufzeit der angebotenen Nachrangdarlehen von fiinf
Jahren und einem Monat 1.400.000 €, das entspricht 7,0 % des angenommenen Gesamtemissions-
erloses von 20.000.000 EUR. Fiir jedes Jahr, um das die Anleger ihre Nachrangdarlehen verldngern,
erhéht sich der Provisionsaufwand unter dieser Annahme um bis zu 100.000 EUR, das sind 0,5 %
des angenommenen Gesamtemissionserloses von 20.000.000 EUR.

Berticksichtigt man alle mdglichen Erhéhungen der Abschluss- und Bestandsprovisionen, be-
trdgt der Provisionsaufwand wéhrend der Mindestlaufzeit der angebotenen Nachrangdarlehen
von fiinf Jahren und einem Monat 2.050.000 EUR, das entspricht 10,25 % des angenommenen
Gesamtemissionserldses von 20.000.000 EUR. Fiir jedes Jahr, um das die Anleger ihre Nachrang-
darlehensvertrdge verldngern, erhéht sich der Provisionsaufwand unter dieser Annahme um bis zu
150.000 EUR, das sind 0,75 % des angenommenen Gesamtemissionserldses von 20.000.000 EUR.

Vertriebsprovisionen sind gemdf$ § 4 Nr. 8 UStG umsatzsteuerfrei
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Summe der voraussichtlichen Emissionskosten

In Abhéngigkeit von der vorstehend dargestellten Provisionsspanne belaufen sich die Emissionskosten,
wenn 100 Anleger die angebotene Vermogensanlage zeichnen und jeweils 200.000 EUR (ohne Agio) ein-
zahlen, bezogen auf die Mindestlaufzeit von fiinf Jahren und einem Monat, voraussichtlich auf 1.404.000
EUR bis 2.054.000 EUR. Das entspricht 7,02 % bis 10,27 % des angenommenen Gesamtemissionserldses
von 20.000.000 EUR. Fiir jedes Jahr, um das samtliche Anleger ihre Nachrangdarlehensvertrdge verlangern,
erhoéhen sich die Emissionskosten in Abhdngigkeit von der Hohe der Bestandsprovisionen um 100.000 EUR
bis 150.000 EUR, das sind 0,5 bis 0,75 % des angenommenen Gesamtemissionserléses von 20.000.000 EUR.
Die Emissionskosten werden mit dem Agio finanziert. Soweit dieses nicht ausreicht, werden sie mit eigenen
Mitteln der Emittentin bzw. weiterer Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe gedeckt.
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IDEE UND KONZEPT VON FIM PRIVATE PLACEMENT

Hinter FIM Private Placement steht die Idee, einerseits die sich im Handelsimmobilienmarkt bietenden
Chancen optimal fiir die FIM-Unternehmensgruppe zu nutzen und somit weiteres solides Wachstum er-
zielen zu kénnen und andererseits Ihnen als Anleger die Méglichkeit zu bieten, an dem unternehmerischen
Erfolg der FIM-Unternehmensgruppe teilzuhaben. Unser Ziel war es, den gemeinsamen Nutzen zu finden.

Sicherheit und Rendite

Fur einen Kapitalanleger stehen regelmaRig zwei Aspekte bei der Entscheidung fiir oder gegen eine An-
lage im Raum:

»mdglichst hohe Sicherheit und »méglichst hohe Rendite!

Es ist hinldnglich bekannt, dass sich eine hohe Rendite in der Regel nicht mit hoher Sicherheit kombinie-
ren lasst. Vielmehr steigen mit der Chance auf eine héhere Rendite in aller Regel auch die Anlagerisiken.

Wir sind jedoch der Auffassung, dass wir lhnen eine optimale Kombination anbieten kénnen, die ein
attraktives und ausgewogenes Verhiltnis von Chancen und Risiken abbildet. Uberzeugen Sie sich selbst!

Als Direktemittent und ausgewiesener Experte im Bereich Einzelhandelsimmobilien profitieren Sie durch
uns von

der hervorragenden Bonitdt der Hauptbetreiber unserer Immobilien, vornehmlich des deutschen
Lebensmitteleinzelhandels,

dem Sachwert geprifter, nachhaltiger und oft mit zusatzlichem Wertschépfungspotential ausgestat-
teter Immobilien,

einem Management, das bereits seit vielen Jahren auf hohem Niveau erfolgreich tatig ist,

einer Verzinsung, die deutlich tber der Inflationsrate liegt,
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DAS KONZEPT

Das Kerngeschift der FIM-Unternehmensgruppe ist der kontinuierliche Ausbau des bereits bestehenden
Handelsimmobilienportfolios durch den Ankauf weiterer geeigneter Immobilien und die Umsetzung von
Optimierungsmafnahmen, die den Wert des Immobilienbestandes permanent erhalten bzw. steigern.
Hierbei konzentrieren wir uns im Ankauf vornehmlich auf bereits betriebene Lebensmitteleinzelhandels-
immobilien mit weiterem Wertsteigerungspotential (z. B. kurze Restmietlaufzeit), deren Optimierung und
gegebenenfalls deren Verkauf. Hauseigene Projektneuentwicklungen werden zum Selbstkostenpreis in
das Portfolio ibernommen oder werden ebenfalls verkauft. Simtliche Engagements liegen ausschliel’lich
innerhalb Deutschlands und mussen die Anforderungen der bereits seit vielen Jahren bewdhrten und stets
weiterentwickelten internen Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse erfiillen. Nur Immobilien, die
diesen strengen Kriterien vollumfanglich geniligen, werden in das Portfolio aufgenommen. Dies fihrt im
Ergebnis zu einer gleichbleibend hohen Qualitdat im Immobilienbestand.

Samtliche durch FIM Private Placement 200.000 / 5 eingeworbenen Finanzmittel sind mit einem quali-
fizierten Nachrang fur die Falle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin, einer vorinsolvenzlichen
Durchsetzungssperre fir den Fall der Krise der Emittentin und einem auf die Auszahlung der Zinsen be-
zogenen erweiterten Eigenkapitalschutz ausgestattet und werden ausschlieB8lich und vollumfanglich fir
die Umsetzung des beschriebenen Konzepts verwendet, indem sie - jeweils ebenfalls in Form qualifizierter
Nachrangdarlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz - von der Emittentin an die FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH und von dieser an die Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe weitergereicht
werden. Diese Finanzmittel werden nachfolgend vereinfacht als ,Nachrangkapital” bezeichnet. Aufgrund
der speziellen Ausgestaltung seiner Bedingungen kénnen die Gesellschaften der FIM-Unternehmensgrup-
pe das Nachrangkapital als Eigenkapital bilanzieren. Es haftet wie das Eigenkapital der Gesellschaften der
FIM-Unternehmensgruppe fir die Forderungen ihrer weiteren Gldaubiger, die keinem qualifizierten Rang-
rucktritt unterliegen (mit Ausnahme der Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der jeweiligen
Gesellschaft). Zudem durfen bei der Auszahlung der Zinsen die notwendigen Eigenkapitalreserven nicht an-
gegriffen werden. So werden durch Schaffung einer groBeren Eigenkapitalbasis bessere Konditionen fir die
Inanspruchnahme von Bankdarlehen erreicht, wodurch sich die Gesamtkapitalrentabilitdt der Unternehmen
der FIM-Unternehmensgruppe erhoht und das Investitionsergebnis verbessert wird. Als Anleger tragen Sie
damit zwar einerseits Risiken, die mit denen der Gesellschafter der Unternehmen der FIM-Unternehmens-
gruppe hinsichtlich ihrer Gesellschaftereinlagen vergleichbar sind (allerdings ohne durch die Zeichnung der
Vermogensanlage Gesellschafter der Emittentin zu werden), profitieren in Form einer Gberdurchschnittlichen
Verzinsung jedoch auch von den Chancen des dargestellten Geschaftsmodells.

Die Liquiditdtsbasis samtlicher Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe bilden vornehmlich die Miet-
zahlungen der Hauptmieter der im Portfolio befindlichen Immobilien. Bei diesen und den Mietern der An-
kaufimmobilien handelt es sich Gberwiegend um bekannte Mieter bester Bonitit. Die Bonitdtseinstufung
dieser Betreiber ist seit Jahrzehnten stabil und liegt in vielen Fallen tGber der grofRer Kreditinstitute. Nament-
lich handelt es sich hierbei insbesondere um Mieter wie Aldi, Lidl, Rewe, Edeka, Kaufland, Netto, Penny,
Norma, Obi, DM, Rossmann, KIK, Tedi und weitere namhafte Unternehmen aus dem Lebensmittel- und
Non-Food-Bereich.

Daruber hinaus werden Immobilien, wenn sich entsprechende Chancen bieten, auch gewinnbringend
weiterverkauft.
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DIE FIM-UNTERNEHMENSGRUPPE

und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Um den Investitionsprozess und in der Folge auch die Verzinsung und Riickzahlung lhrer Anlagebetrdge zu
verstehen, sollten Sie zunéchst einen Uberblick tiber die FIM-Unternehmensgruppe erhalten. Diese hat im
Zuge ihres stetigen Wachstums Holdingstrukturen geschaffen und wesentliche Tatigkeiten und Prozesse auf
eigens dafir gegriindete Gesellschaften Gibertragen.

Wie Sie dem umseitig abgedruckten Organigramm entnehmen kdénnen, ist die Gruppe in sechs Ebenen
eingeteilt, auf denen jeweils eine Muttergesellschaft eine oder mehrere Tochtergesellschaften hélt. Die Zu-
ordnung der einzelnen Gesellschaften zu bestimmten Ebenen beinhaltet selbstverstandlich keine Aussage
Uber ihre Qualitdt und die Qualitdt ihrer Investitionsobjekte, sondern beruht auf der historischen Entwicklung
der FIM-Unternehmensgruppe.

Auf der ersten Ebene bildet die FIM Holding GmbH, deren Anteile vollstindig von dem Griinder der FIM-
Unternehmensgruppe, Herrn Hans-Joachim Fleischer, gehalten werden, das Mutterunternehmen.

Ihr ist als T00%ige Tochter die FIM Beteiligungs Alpha GmbH untergeordnet. Darliber hinaus ist die FIM
Holding GmbH zu 51 % an der ZIF Immobilien Holding GmbH beteiligt, deren weitere Anteile (49 %) von
Herrn Thomas Zimmermann gehalten werden. Die ZIF Immobilien Holding GmbH ist wiederum Alleinge-
sellschafterin der ZIF Grundbesitz T GmbH.

Auf der zweiten Ebene ist die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH die Muttergesellschaft. Ihre Gesell-
schafter sind zu 96,77 % Herr Hans-Joachim Fleischer und zu 3,23 % die FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG.
Ihr sind jeweils als T00%ige Téchter folgende Gesellschaften untergeordnet:

* FIM Grundbesitz 3 Alpha GmbH <« FIM Finanz GmbH * FIM Finanz 8 GmbH

* FIM Grundbesitz 4 Alpha GmbH  « FIM Finanz 1 GmbH * FIM Einzelhandelsinvest 1 GmbH
* FIM Grundbesitz 6 Alpha GmbH  « FIM Finanz 2 GmbH * FIM Einzelhandelsinvest 2 GmbH
* FIM Grundbesitz 7 Alpha GmbH  « FIM Finanz 3 GmbH * FIM EinzelhandelsInvest 3 GmbH
* FIM Grundbesitz 9 Alpha GmbH  « FIM Finanz 4 GmbH * FIM Einzelhandelsinvest 4 GmbH
* FIM Grundbesitz 13 AlphaGmbH  « FIM Finanz 5 GmbH * FIM EinzelhandelsIinvest 5 GmbH
* HD ImmoConsult GmbH * FIM Finanz 6 GmbH * FIM EinzelhandelsInvest 6 GmbH
* FIM BauManagement GmbH * FIM Finanz 7 GmbH * FIM Invest GmbH

Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH ist dariiber hinaus mit jeweils 10,1 % der Anteile als Minderheits-
gesellschafterin an folgenden weiteren Immobiliengesellschaften beteiligt:

FIM Grundbesitz 5 Alpha GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMD Beteiligungs GmbH)

FIM Grundbesitz 10 Alpha GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMA Beteiligungs GmbH)

+  FIM Grundbesitz 11 Alpha GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMC Beteiligungs GmbH)

FIM Grundbesitz 12 Alpha GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMC Beteiligungs GmbH)
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Weiter gehdren folgende Gesellschaften zur zweiten Ebene, deren Gesellschafterin jeweils nicht die FIM
Immobilien Holding Alpha GmbH ist:

FIM Grundbesitz T Alpha GmbH
(Gesellschafter: 96,77 % Herr Hans-Joachim Fleischer, 3,23 % FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG)

FIM Grundbesitz 2 Alpha GmbH
(Alleingesellschafter: Herr Hans-Joachim Fleischer)

FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG
(Komplementarin ist die FIM Consult GmbH, Kommanditist Herr Hans-Joachim Fleischer;
die Komplementarin ist nicht am Vermogen der Gesellschaft beteiligt.)

FIM Consult GmbH
(Alleingesellschafter: Herr Hans-Joachim Fleischer)

Eine FIM Grundbesitz 8 Alpha GmbH existiert nicht.

Auf der dritten Ebene findet sich als Muttergesellschaft die FIM Immobilien Holding Beta GmbH, deren
Alleingesellschafter Herr Hans-Joachim Fleischer ist. Die FIM Immobilien Holding Beta GmbH ist Allein-
gesellschafterin folgender Tochterunternehmen:

FIM Grundbesitz 1 Beta GmbH *  FIM Grundbesitz 11 Beta GmbH
FIM Grundbesitz 2 Beta GmbH «  FIM Grundbesitz 12 Beta GmbH
FIM Grundbesitz 3 Beta GmbH *  FIM Grundbesitz 13 Beta GmbH

FIM Grundbesitz 6 Beta GmbH

Die FIM Grundbesitz 7 Beta GmbH wurde in ,FIMC2 Beteiligungs GmbH" umfirmiert.

Weiter ist die FIM Immobilien Holding Beta GmbH mit 94 % der Anteile Mehrheitsgesellschafterin der FIM
Grundbesitz 9 Beta GmbH, deren verbleibende Anteile (6 %) die FIMD Beteiligungs GmbH hélt, und mit
89,8 % Mehrheitsgesellschafterin der FIM Grundbesitz 10 Beta GmbH, deren verbleibende Anteile in Hohe
von jeweils 5,1 % die FIMC Beteiligungs GmbH und die FIMD Beteiligungs GmbH halten.

Die FIM Immobilien Holding Beta GmbH ist dartiber hinaus mit jeweils 10,1 % der Anteile als Minderheits-
gesellschafterin an folgenden weiteren Immobiliengesellschaften beteiligt:

FIM Grundbesitz 4 Beta GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMD Beteiligungs GmbH)

FIM Grundbesitz 5 Beta GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMCU Beteiligungs GmbH)

FIMC2 Beteiligungs GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMC Beteiligungs GmbH)

FIM Grundbesitz 8 Beta GmbH
(Mehrheitsgesellschafterin ist mit 89,9 % der Anteile die FIMD Beteiligungs GmbH)

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



DIE FIM-UNTERNEHMENSGRUPPE

und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Auf der vierten Ebene ist die FIM Immobilien Holding Gamma GmbH die Muttergesellschaft. Alleingesell-
schafter dieser Gesellschaft ist Herr Hans-Joachim Fleischer. 100%ige Tochtergesellschaften der FIM Immo-
bilien Holding Gamma GmbH sind

FIM Grundbesitz 3 Gamma GmbH +  FIM Grundbesitz 9 Gamma GmbH

FIM Grundbesitz 4 Gamma GmbH +  FIM Grundbesitz 10 Gamma GmbH
FIM Grundbesitz 5 Gamma GmbH +  FIM Grundbesitz 11 Gamma GmbH
FIM Grundbesitz 6 Gamma GmbH +  FIM Grundbesitz 12 Gamma GmbH

FIM Grundbesitz 7 Gamma GmbH
FIM Grundbesitz 8 Gamma GmbH

Daruber hinaus halt die FIM Immobilien Holding Gamma GmbH 89,8 % der Anteile der FIM Grundbesitz
1 Gamma GmbH; die FIMC Beteiligungs GmbH und die FIMD Beteiligungs GmbH halten jeweils 5,1 % der
Anteile an dieser Gesellschaft. Weiter ist die FIM Immobilien Holding Gamma GmbH mit 10,1 % der Anteile
als Minderheitsgesellschafterin an der FIM Grundbesitz 2 Gamma GmbH beteiligt, deren Mehrheitsgesell-
schafterin mit 89,9 % der Anteile die FIMD Beteiligungs GmbH ist.

Muttergesellschaft auf der fiinften Ebene ist die FIM Immobilien Holding Delta GmbH, deren Alleingesell-
schafterin die FIM Holding GmbH ist. Die FIM Immobilien Holding Delta GmbH ist jeweils Alleingesellschaf-
terin folgender Gesellschaften:

FIM Grundbesitz 1 Delta GmbH «  FIM Grundbesitz 7 Delta GmbH
FIM Grundbesitz 2 Delta GmbH «  FIM Grundbesitz 8 Delta GmbH
FIM Grundbesitz 4 Delta GmbH «  FMZ Hirschaid GmbH

FIM Grundbesitz 5 Delta GmbH

Die FIM Immobilien Holding Delta GmbH ist dartiber hinaus mit 10,1 % der Anteile als Minderheitsgesell-
schafterin an der FIM Grundbesitz 6 Delta GmbH beteiligt, deren Mehrheitsgesellschafterin mit 89,9 % der
Anteile die FIMCU Beteiligungs GmbH ist. Weiter ist die FIM Immobilien Holding Delta GmbH mit 10,1 %
der Anteile als Minderheitsgesellschafterin an der FIM Grundbesitz 3 Delta GmbH beteiligt, deren Mehr-
heitsgesellschafterin mit 89,9 % der Anteile die FIMC Beteiligungs GmbH ist.

Auf der sechsten Ebene findet sich schlielich die FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH als Muttergesell-
schaft. Alleingesellschafterin dieser Gesellschaft ist die FIM Holding GmbH. 100%ige Téchter der FIM Im-
mobilien Holding Epsilon GmbH sind die

FIM Grundbesitz 2 Epsilon GmbH +  FIM Grundbesitz 6 Epsilon GmbH
FIM Grundbesitz 3 Epsilon GmbH +  FIM Grundbesitz 7 Epsilon GmbH
FIM Grundbesitz 4 Epsilon GmbH +  FIM Grundbesitz 8 Epsilon GmbH

FIM Grundbesitz 5 Epsilon GmbH

Daruber hinaus ist die FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH mit 89,9 % der Anteile an der FIMK Grund-
besitz T GmbH beteiligt. Minderheitsgesellschafterin dieser Gesellschaft ist mit 10,1 % der Anteile die FIMK
Beteiligungs GmbH. Weiter ist die FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH mit 51 % der Anteile Mehrheits-
gesellschafterin der FIM Grundbesitz 1 Epsilon GmbH, deren verbleibende Anteile (49 %) die FIMC Beteili-
gungs GmbH halt,

Die FIMA Beteiligungs GmbH, FIMC Beteiligungs GmbH, FIMCU Beteiligungs GmbH und FIMD Beteiligungs
GmbH stehen im unmittelbaren bzw. mittelbaren Mehrheitsbesitz von Familienmitgliedern des Herrn Hans-

Joachim Fleischer.
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Organigramm

1. EBENE

FIM Holding GmbH
- FIMH -
100 % HF
GFJL
Prokura HF, TH

FIM Beteiligungs Alpha GmbH ZIF Immobilien Holding GmbH

ZIF Grundbesitz 1 GmbH

- GFJL + GF Thomas Zimmermann, JL - GFThomasZimmermann, JL
» Prokura HF, TH * Prokura HF, TH * Prokura HF, TH
2. EBENE
FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
- FIMH Alpha -
96,77 % HF / 3,23 % FIMB
GFJL

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 1
Alpha GmbH
+ GFJL
+ Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 2
Alpha GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 3
Alpha GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz
4,6,7 u.9 Alpha GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 13
Alpha GmbH
+ GFJL
* Prokura HF, TH, AHa

HD ImmoConsult
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM BauManagement
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH

FIM Finanz
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH

[
FIM Finanz 1
GmbH
+ GFJL
« Prokura HF, TH, AHa

FIM Beteiligungs
GmbH & Co. KG
- GFJL (wg. Komplementarin
FIM Consult GmbH)
* Prokura TH

[
FIM Finanz 2-8
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Consult
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH

FIM Einzelhandelslnvest 1-6

GmbH

+ GFJL

Prokura HF, TH, AHa

FIM Invest
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

Minderheitsbeteiligungen: FIM Grundbesitz 5 Alpha GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 10 Alpha GmbH: 10,1 % FIMA Beteiligungs GmbH: 89,9 %- GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 11 Alpha GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 12 Alpha GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
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Organigramm

EBENE

FIM Immobilien Holding Beta GmbH

- FIMH Beta -

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 1 Beta
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 2 Beta

GmbH
+ GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 3 Beta
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 6 Beta
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 9 Beta
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 13 Beta
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

. EBENE

FIM Grundbesitz 10 Beta

GmbH
+ GFJL
» Prokura HF, TH, AHa

Minderheitsbeteiligungen:

FIM Grundbesitz 11 Beta
GmbH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 12 Beta
GmbH

+ GFJL

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 4 Beta GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 5 Beta GmbH: 10,1 % FIMCU Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 7 Beta GmbH: 10,1 % FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % -> neu FIMC2 GF TH - Prokura HF, JL, AHa
FIM Grundbesitz 8 Beta GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa

FIM Immobilien Holding Gamma GmbH

- FIMH Gamma -

Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 1
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 3
Gamma GmbH
« GFJL
« Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 4
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

|
FIM Grundbesitz 5
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 6
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

I
FIM Grundbesitz 7
Gamma GmbH
- GFJL
» Prokura HF, TH, AHa

I
FIM Grundbesitz 8
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 10
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 11
Gamma GmbH
.+ GFJL
» Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 12
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

|
FIM Grundbesitz 9
Gamma GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

Minderheitsbeteiligungen: FIM Grundbesitz 2 Gamma GmbH: 10,1 % FIMD Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat
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Organigramm

EBENE

FIM Immobilien Holding Delta GmbH
- FIMH Delta -

100 % FIMH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 1
Delta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 2
Delta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 4
Delta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 7
Delta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 8
Delta GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FMZ Hirschaid
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 5
Delta GmbH

- GFJL

Prokura HF, TH, AHa

Minderheitsbeteiligungen: FIM Grundbesitz 6 Delta GmbH: 10,1 % FIMCU Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, AHa
FIM Grundbesitz 3 Delta GmbH 10,1% FIMC Beteiligungs GmbH: 89,9 % - GF JL - Prokura HF, TH, Aha

6.
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EBENE

FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
- FIMH Epsilon -

100 % FIMH

GFJL

Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 1
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 2
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM Grundbesitz 3
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

|
FIM Grundbesitz 4
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 5
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

[
FIM Grundbesitz 6
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIMK Grundbesitz 1
GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat
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FIM Grundbesitz 7
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

|
FIM Grundbesitz 8
Epsilon GmbH
GFJL
Prokura HF, TH, AHa

HF: Hans-Joachim Fleischer

JL: Jan Lerke

TH: Tobias Heerwagen

AHa: André Haase



DIE FIM-UNTERNEHMENSGRUPPE

und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Im Wesentlichen sind innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe vier Typen von Gesellschaften anzutreffen:
Holdinggesellschaften verwalten die Anteile der ihnen untergeordneten Gesellschaften und sorgen fiir deren
Liquiditdtsausstattung. Besondere Bedeutung kommt in diesem Rahmen der FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH zu, die einen Grofteil der freien Liquiditdt der FIM-Unternehmensgruppe verwaltet. Finanzierungs-
gesellschaften werben die fur die Investitionen der FIM-Unternehmensgruppe benétigten Nachranggelder
am freien Kapitalmarkt ein, indem sie qualifiziert nachrangige Finanzinstrumente und Finanzanlagen (wie
auch die angebotene Vermogensanlage) emittieren. Immobiliengesellschaften erwerben, optimieren und
bewirtschaften das Immobilienportfolio der Gruppe. SchlieBlich gibt es Dienstleistungsgesellschaften, die
gewadbhrleisten, dass entscheidende Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Ankauf, der Optimierung und der
Instandhaltung von Immobilien unter dem Dach der FIM-Unternehmensgruppe erbracht werden kénnen.

In Bezug auf die Einnahmen aus der Platzierung von FIM Private Placement 200.000 / 5, die wir im Folgen-
den aus Griinden der Vereinfachung als ,Emissionserlos” oder ,Anlegergelder” bezeichnen, fungiert die FIM
Finanz GmbH als Emittentin dieser Vermdgensanlage als Finanzierungsgesellschaft. Den Emissionserlds
reicht sie nach Abzug des Agios in Form eines qualifiziert nachrangigen Darlehens mit erweitertem Eigen-
kapitalschutz an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH weiter. Diese entscheidet, welche zur FIM-Unter-
nehmensgruppe gehérenden Immobiliengesellschaften die Anlegergelder investieren sollen, und gewdhrt
diesen daraus wiederum qualifiziert nachrangige Darlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz. Auf Ebene
der Immobiliengesellschaften erfolgt dann die eigentliche Investition der Anlegergelder in das Immobilien-
portfolio der FIM-Unternehmensgruppe. Umgekehrt erfolgt die Verzinsung und Rickzahlung der jeweils
aus den Anlegergeldern gewdhrten Nachrangdarlehen durch die Immobiliengesellschaften an die FIM
Immobilien Holding Alpha GmbH und von dieser an die Emittentin, die aus ihren Einnahmen schlieBlich
Verzinsung und Riickzahlung der angebotenen Vermogensanlage leistet.

Schematisch lassen sich die Kapitalflisse im Zusammenhang mit der Investition sowie der Verzinsung und
Ruckzahlung des Emissionserlses wie folgt darstellen:

Anleger
+ Vermogensanlage (qualifiziertes Nachrangdar- + Verzinsung
lehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz) + Rickzahlung
Emittentin
qualifiziertes Nachrangdarlehen mit erweiter- + Verzinsung
tem Eigenkapitalschutz + Rickzahlung

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

qualifiziertes Nachrangdarlehen mit erweiter- + Verzinsung
tem Eigenkapitalschutz + Rickzahlung

Immobiliengesellschaften

Mieteinnahmen
- Verkaufserlose

<
ER S B E ) E

Immobilienportfolio der FIM-Unternehmensgruppe
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Die Konditionen der Mittelvergabe im Rahmen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses

Im Rahmen des geplanten Finanzierungs- und Investitionsprozesses wird die Emittentin von den Gesamt-
einnahmen aus der Emission dieser Vermdgensanlage zundchst das Agio abziehen, das fur die Finanzie-
rung eines Teils der Emissionskosten bendtigt wird.

Den verbleibenden Teil des Emissionserldses wird sie in Form eines qualifizierten Nachrangdarlehens mit
erweitertem Eigenkapitalschutz an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH ausleihen. Die Auszahlung
der Darlehensmittel wird auf ein Verrechnungskonto erfolgen, von dem sie die FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH abrufen kann. Der Vertrag zwischen der Emittentin und der FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH wird im Wesentlichen folgende Bedingungen aufweisen:

feste Verzinsung, deren Héhe mindestens der Hohe der Verzinsung fiir diese Vermégensanlage ent-
spricht;

monatlich nachschissige, anteilige Auszahlung der Zinsen; die Zinszahlungstermine werden so be-
stimmt, dass die Emittentin rechtzeitig iber die erforderlichen Mittel verfiigt, um die Zinsen aus dieser
Vermoégensanlage an die Anleger auszahlen zu kénnen;

+ Rickzahlung zum Nennwert am Ende der Laufzeit; die Laufzeit endet so rechtzeitig, dass der Emittentin
fristgerecht die erforderlichen Mittel zur Verfugung stehen, um die Vermégensanlage an die Anleger
zurlickzahlen zu kénnen.

qualifizierter Rangrucktritt mit Nachrang und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre, entsprechend
den Bedingungen fir diese Vermogensanlage;

erweiterter Eigenkapitalschutz, entsprechend den Bedingungen fiir diese Vermdgensanlage.

Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH wird die ihr aus dem Emissionserlds tiberlassenen Mittel sodann
nach qualitativen und quantitativen Kriterien an verschiedene, von ihr auszuwdhlende Immobiliengesell-
schaften der FIM-Unternehmensgruppe weiterreichen. Die Auszahlung der Darlehensmittel wird auch
insoweit auf ein Verrechnungskonto erfolgen, von dem sie durch die jeweilige Immobiliengesellschaft
abgerufen werden kénnen. Die Vertrdage zwischen der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und den
Immobiliengesellschaften werden im Wesentlichen folgende Konditionen aufweisen:

feste Verzinsung, deren Hohe mindestens der Héhe der Verzinsung des Darlehens der Emittentin an
die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH entspricht;

Riickzahlung zum Nennwert am Ende der Laufzeit; die Laufzeit endet so rechtzeitig, dass der FIM Im-
mobilien Holding Alpha GmbH fristgerecht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um das
Darlehen der Emittentin zurtickzahlen zu kénnen und diese in die Lage zu versetzen, die Vermégens-
anlage an die Anleger zuriickzuzahlen;

monatlich nachschissige, anteilige Auszahlung der Zinsen; die Zinszahlungstermine werden so be-
stimmt, dass die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH rechtzeitig tiber die nétigen Mittel verfugt, um
die Zinsen auf das Darlehen der Emittentin zu zahlen und diese in die Lage zu versetzen, die Zinsen
aus der Vermdégensanlage an die Anleger auszuzahlen;

qualifizierter Rangrucktritt mit Nachrang und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre, entsprechend
den Bedingungen fir diese Vermégensanlage;

erweiterter Eigenkapitalschutz, entsprechend den Bedingungen fiir diese Vermdgensanlage.
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und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Das Immobilienportfolio der FIM-Unternehmensgruppe und die Investitionsstrategie

Die FIM-Unternehmensgruppe konzentriert sich seit ihrer Griindung auf den Bereich Einzelhandelsimmo-
bilien, dies wiederum mit klarem Schwerpunkt auf dem Bereich der Lebensmitteleinzelhandelsimmobilien.
Einer der Hauptgriinde hierfiir liegt in der regelmafig hohen Bonitét der bei dieser Immobilienart tiblichen
Hauptmieter, die, kombiniert mit nachhaltigen Lagen, eine sehr stabile Basisliquiditdt bieten, die andere
Immobilienklassen in dieser Form kaum vorweisen kénnen.

Handelsimmobilien sind gerade im unmittelbaren Vergleich, z.B. zu Wohn- oder Biroimmobilien, in
starkem MaRe auf die jeweilige Branche gepragt, oft auch mit weiteren deutlichen mieterspezifischen
Besonderheiten. Dies ist ein Unterschied gegeniiber vorgenannten Alternativen, bei denen die Immobilie
gerade dann besonders an Wert gewinnt, wenn sie vollig unabhédngig von mieter- bzw. branchenpra-
genden Faktoren ist. Bei Handelsimmobilien liegt der Wert in deren Nachhaltigkeit und gegebenenfalls
weiterem Wertsteigerungspotential, das dem Immobilieneigentimer die Mdglichkeit gibt, die Immobilie
den sich im Laufe der Jahre dndernden Rahmenbedingungen der Mieter anzupassen. Diese kénnen z.B.
im Bereich der Anforderungen an die VerkaufsflichengroRe, in sich @ndernden Nebenraumkonzepten
oder auch in der Fassaden- oder Parkplatzanlagengestaltung liegen. Deshalb ist es wichtig, im Zuge einer
Ankaufsprifung moglichst samtliche gegebenenfalls relevanten mikro- und makrostandortbezogenen
Faktoren zu wiirdigen.

Angekauft werden innerhalb dieser Immobilienart Objekte unterschiedlicher GroRenordnung. Es wird ins-
gesamt auf ein diversifiziertes Portfolio, insbesondere in Bezug auf Bundesldnder, Regionen, Stddte, Mieter-
auswahl, ObjektgrélRen, Einzelstandorte bzw. kleinere Fachmarktzentren, geachtet. Diese Diversifikation
innerhalb der Investitionsobjekte stellt aus Sicht der Emittentin einen weiteren wichtigen Mosaikstein dar,
der zu einer deutlichen Steigerung der Sicherheit des Gesamtkonzepts beitragen kann.

Die Immobilie selbst kann in diesem Zusammenhang durchaus eine gewisse Komplexitat mit sich bringen.
Dies fuhrt in der Regel zu besseren Ankaufskonditionen, da der ohnehin schon sehr enge Kdaufermarkt in
diesem Segment damit nochmals zu Gunsten der FIM-Unternehmensgruppe verengt wird, denn aufgrund
der Spezialisierung in diesem Bereich verfugt die Gruppe als eine der Wenigen in Deutschland Gber das
entsprechende Know-how.

Préferiert werden Immobilien, die sich hdufig bereits seit einigen Jahren am Markt bewahrt haben und bei

denen zum Ankaufszeitpunkt aufgrund der internen, durch die FIM Unternehmensgruppe entwickelten
Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse weiteres Wertsteigerungspotential festgestellt wird, da auf
diese Weise eine hohe Grundrendite mit schnell umzusetzenden Optimierungsmalinahmen eine solide
Basis fur einen raschen Anstieg weiterer Stiller Reserven liefern kann.

Der Investitionsprozess

Das Bestandsportfolio genief3t innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe in samtlichen Unternehmens-
bereichen und bei Entscheidungen jedweder Art stets die zentrale Aufmerksamkeit. Angestrebt wird der
sukzessive Ausbau des Bestandsportfolios durch weitere werthaltige Einzelhandelsimmobilien. Jedoch
gehort auch der gewinnbringende Weiterverkauf einzelner Objekte zur Investitionsstrategie der FIM-
Unternehmensgruppe.

Neu angekaufte Objekte werden nach der Integration in den Eigenbestand durch das operative Immo-
bilienmanagement permanent tiberwacht und in regelmaRigen Abstdnden optimiert. Hierbei flieRen die
Ergebnisse aus den Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalysen mit ein. Auf diese Weise kann gewdhr-
leistet werden, dass das Gesamtportfolio durchweg tGber eine dauerhafte, hohe Nachhaltigkeit und tber
weiteres Wertsteigerungspotential verfiigt. Der sich aus der vorstehenden Investitionsstrategie ergebende
Investitionsprozess wird im Folgenden grafisch dargestellt.
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DIE FIM-UNTERNEHMENSGRUPPE

und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Desktop- Standort-, Wettbewerbs- Due Diligence

Objektangebot . . .
Priifung und Potentialanalyse rechtlich und technisch

Entscheidung tiber Verkauf
oder Verbleib im Eigenbestand

Operatives Immobilienmanagement, Projektentwicklung / I Ankaufin
permanente Optimierungsaktivitaten Revitalisierung Immobiliengesellschaft

Abgebildet ist der gesamte Investitionsprozess, beginnend mit dem Angebotseingang fir den Ankauf einer
Immobilie bis zur Entscheidung Gber den dauerhaften Verbleib im Bestandsportfolio oder gegebenenfalls
einen Verkauf. Unter dem Begriff der Optimierung werden samtliche MaBnahmen zusammengefasst, die
eine werterhéhende Wirkung fiir die Immobilie zur Folge haben. Hierzu zdhlen vertragliche und bauliche
Optimierungsaktivitaten, wie z. B. Anpassung der Verkaufsflachenanforderungen (Erweiterung) eines Be-
treibers an ein neues Vertriebskonzept, eine hiermit verbundene Investition durch den Eigentiimer sowie
eine diese Investition tiberkompensierende Anderung der vertraglichen Situation, z.B. eine Verdnderung
der Mieterbindung durch Abschluss eines neuen Mietvertrages oder Nachtrages liber eine Festlaufzeit
von zwélf Jahren oder Ahnliches.
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1. Ankauf einer Einzelhandelsimmobilie mit Optimierungspotential. Nachgewiesene Nachhaltigkeit und
Wertschdpfungsmaoglichkeit auf Basis interner Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse.

2. Die Optimierungsmalnahme wurde im Beispiel nach dreieinhalb Jahren umgesetzt. Die Optimierungs-
dauer einer durch die FIM-Unternehmensgruppe angekauften Einzelhandelsimmobilie betrdgt in Ab-
hangigkeit von der Komplexitdt der notwendigen Mallinahmen und der rechtlichen bzw. vertraglichen
Situation in der Regel zwischen einem halben und funf Jahren (Prognose).

3. Nach erfolgter Optimierung wird in Abhdngigkeit von der dann neuen Grundrendite der Immobilie
sowie der Einschdtzung der Nachhaltigkeit und des weiteren Wertschdépfungspotentials die Entschei-
dung getroffen, die Immobilie dauerhaft im Bestand zu halten oder zu verkaufen. Die Entscheidung fallt
voraussichtlich in einem Zeitraum von weiteren drei Jahren nach erfolgter Optimierung (Prognose).

4. Da die Immobilie im obigen Beispiel nicht verkauft wurde, wird das Objekt durch das operative Im-
mobilienmanagement betreut. Nach weiteren sechs bis neun Jahren ist voraussichtlich der Zeitpunkt
erreicht, zu dem eine erneute Optimierungsmafnahme sinnvoll erscheint (Prognose).
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DIE FIM-UNTERNEHMENSGRUPPE

und der Investitionsprozess - eine Ubersicht

Jede potentielle Immobilie, fir die eine interne Desktop-Priifung (Durchsicht von Verkaufsexposés sowie
Filterung geeigneter Immobilien) positiv abgeschlossen wurde und eine grobe Kaufpreis-Einigung mit
der Verkauferseite vorliegt, wird einer umfassenden internen, durch die FIM-Unternehmensgruppe ent-
wickelten Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse und danach einer intensiven rechtlichen und
technischen Due Diligence-Prufung unterzogen. In Abhangigkeit von dieser Analyse wird anschlieRend
die Ankaufsentscheidung fur eine Immobilie getroffen, und es wird der endgiiltige Kaufpreis festgelegt.
Hierbei wird insbesondere die Gesamtsituation aus der Perspektive des Hauptmieters betrachtet, dessen
Einzugsgebiet, dessen Umsatz sowie der Umsatz des relevanten Wettbewerbs, das aktuelle und voraus-
sichtliche Vertriebskonzept der/der Betreiber/s, Kaufkraftabschdpfungsquoten und vieles mehr. Dies alles
erfolgt, um die Nachhaltigkeit und gegebenenfalls auch weiteres Wertsteigerungspotential des Standortes
nachvollziehen zu kénnen.

Die Investitionskriterien

Um fir einen Ankauf in Betracht zu kommen, sollte ein Objekt moglichst folgende Merkmale aufweisen,
wobei nicht bei jeder Investition alle nachfolgend genannten Kriterien vollstandig erfillt sein kénnen und
mussen, jedoch gilt, dass eine Immobilie umso eher fir einen Erwerb in Betracht kommt, desto mehr
dieser Merkmale sie in sich vereint:

Solitarstandorte sowie Fachmarktzentren
Handelsimmobilien, idealerweise mit Hauptmietern aus dem Lebensmittelbereich
projektierte Grundstiicke mit weiterem Wertsteigerungspotential

Objekte + auch Mehrgeschossigkeit und Teileigentum moglich

+ bevorzugt: nachvollziehbar nachhaltige Bestandsobjekte mit kurzen Mietvertragsrestlauf-

zeiten (< 5 Jahre), die deshalb kurzfristig umsetzbares Wertsteigerungspotential bieten
Objekte mit kurzfristigen Revitalisierungsméglichkeiten
(z.B. Teilleerstinde, benachbarte Brachfldchen).

gesamtes Bundesgebiet (bevorzugt Bayern, Baden-Wirttemberg, Nordrhein-Westfalen,
Hessen und Ballungsraume in Sachsen)
nachhaltige Lagen mit Handelsbezug und Wertsteigerungspotential

SRl Grundstticke in besonders attraktiven, frequenzstarken Lagen
gesundes Wettbewerbsumfeld
« stark frequentierte Ein-/Ausfallstralen
Vermietung + bevorzugt Mietvertrage mit kurzen Restlaufzeiten
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Das Marktumfeld - ausgewahlte Statistiken zum Einzelhandel in Deutschland

Betrachtet man die Bedeutung des deutschen Lebensmitteleinzelhandels, wird schnell bewusst, welche
Umsétze und Unternehmensgrofen hinter der Nahrungsmittelgrundversorgung in Deutschland stehen.
Der Grund hierfir ist einleuchtend: Der Lebensmitteleinzelhandel versorgt die Bevolkerung mit Gitern
des tdglichen Bedarfs und ist somit systemrelevant. Denn: Essen und trinken muss jeder.

Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel stand 2023 , bezogen auf den Umsatz des gesamten deutschen
Einzelhandels aller Branchen, fir etwa 30,4 % oder 197,6 Mrd. € und zeigt damit, welche enorme wirt-
schaftliche Bedeutung auf dieses Segment entfallt.

Einzelhandel ges. 100 % (650,3 Mrd. €)
Lebensmittel 30,4 % (197,6 Mrd. €)

Ein weiterer interessanter Wert ist die relative Starke des Lebensmitteleinzelhandels im Vergleich zu an-
deren Branchen. Der Gesamtumsatz des deutschen Einzelhandels sank 2023 im Vergleich zu 2022 real
(preisbereinigt) um 3,3 %. Nominal (nicht preisbereinigt) stieg der Umsatz jedoch um 2,3 %. Demgegenuber
sank der Umsatz des deutschen Lebensmitteleinzelhandels im Jahr 2023 real (preisbereinigt) um 3,9 % im
Vergleich zu 2022. Nominal (nicht preisbereinigt) stieg der Umsatz jedoch um 5,9 % und damit deutlich
starker als der Umsatz des gesamten Einzelhandels.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass der Bereich Lebensmitteleinzelhandel im Einzelhandel ein robustes
Segment bildet.

Bitte beachten Sie, dass sich die Zahlenangaben auf die Vergangenheit beziehen und keinen verldsslichen
Indikator fiir zukiinftige Entwicklungen darstellen. Insbesondere bieten die dargestellten Umsatzzahlen keine
Garantie fiir die Verzinsung und Riickzahlung der angebotenen Vermégensanlage. Bitte beachten Sie die
Risikohinweise auf den Seiten 50 ff. dieses Investment Memorandums.
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GESELLSCHAFTER, GESCHAFTSFUHRER

und das Team der FIM-Unternehmensgruppe

Samtliche Personen, die innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe Fiihrungspositionen innehaben, verfligen
Uber nachgewiesene Kompetenzen In der Immobilienwirtschaft und der Einzelhandelsbranche und zeichnen
sich vor allem durch Leidenschaft fir ihre jeweiligen Aufgabenbereiche aus.

Herr Hans-Joachim Fleischer ist mittelbarer Alleingesellschafter der FIM Finanz GmbH als Emittentin dieser
Vermoégensanlage sowie unmittelbarer oder mittelbarer Allein- oder Mehrheitsgesellschafter der meisten
anderen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe. Er war als geschéftsfiihrender Gesellschafter in einer
Vielzahl weiterer Gesellschaften tdtig, die Immobilien erwerben und verwalten. Simtliche Unternehmen der
FIM-Unternehmensgruppe wurden durch ihn aufgebaut, teilweise auch mit weiteren Partnern, und sind seit
Jahren erfolgreiche Spezialisten im Handelsimmobilienbereich. Die besondere Affinitdat von Herrn Fleischer
zu Handelsimmobilien sowie seine Erfolge in den eigenen Unternehmen basieren auf der langjahrigen Ma-
nagementerfahrung in namhaften deutschen Lebensmittelhandelskonzernen, sowohlim Vertriebs- als auch
im Immobilienbereich, bis hin zur Geschéftsfiihrung.

Die FIM-Unternehmensgruppe ihrerseits hat ihre Wurzeln in dem 2004 gegriindeten Einzelunternehmen
FIM Immobilien Management. Dieses konzentrierte sich als Unternehmensberatung auf die gewerbliche Im-
mobilienwirtschaft und war in den folgenden Jahren, parallel zum Ende 2005 beginnenden Aufbau weiterer
Gesellschaften, die Immobilien erwerben und verwalten, beratend, vornehmlich fiir einen groRen Handels-
filialisten im Bereich der Immobilienoptimierung und Wertschépfung, tatig.

Bereits in dieser Zeit profitierte die Geschaftsleitung enorm von dem aullerordentlichen Umstand, dass
sie einerseits Uber ein profundes Wissen im Vertriebsmanagement eines dulRerst effizienten Lebensmittel-
discounters, andererseits aber auch tber umfassende Kenntnisse im Immobilienbereich eines etablierten
Lebensmitteldiscounters sowie eines erfolgreichen Vollsortimenters bzw. GroRflaichendiscounters bis hin
zur oberen Managementebene, verfugt.

Diese Erfahrung gibt die Mdglichkeit, jegliche Form von Lebensmitteleinzelhandelsimmobilien auch aus Sicht
des Betreibers, und zwar aus vertrieblichem und aus immobilienspezifischem Blickwinkel, zu betrachten.
Letztere Sichtweise ist hierbei mindestens genauso entscheidend wie die erstgenannte, da gerade hiervon
die Nachhaltigkeit sowie weiteres Wertsteigerungspotential und damit eine dauerhafte Wertschopfung bei
einer Einzelhandelsimmobilie abhdngen.

Die FIM-Unternehmensgruppe ist in der Lage, einen Standort genau so zu priifen, wie dies ein Handels-
unternehmen auch tut. Sie bestimmt Einzugsgebiete, Abschépfungsquoten, schatzt Umsdtze des Objekt-
betreibers und des relevanten Wettbewerbs und vieles mehr. Dies fasst sie in ihren internen Standort-,
Wettbewerbs- und Potentialanalysen zusammen und trifft auf Basis dieser besonderen Informationen die
Ankaufsentscheidung.

Samtliche Fihrungskrifte und Kooperationspartner der FIM-Unternehmensgruppe sind gesuchte Experten
in ihrem jeweiligen Bereich. Die ausgezeichnete Vernetzung, beispielsweise zu bedeutenden Handelskon-
zernen, schafft einen auBerordentlichen, mit langjahriger Praxiserfahrung ausgestatteten Kompetenzpool.
Hieraus resultieren Synergien, von denen Auftraggeber und Geschaftspartner, auch bei der Beauftragung
von Teilleistungen, profitieren kénnen.
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GESELLSCHAFTER, GESCHAFTSFUHRER

und das Team der FIM-Unternehmensgruppe

Herr Jan Lerke ist Geschéftsfiihrer der FIM Finanz GmbH als Emittentin dieser Vermogensanlage und Ge-
schéftsfihrer beinahe aller tibrigen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe. Er war bereits in weiteren
Unternehmen des Herrn Fleischer im Projektmanagement tdtig und hat hierdurch fundiertes Wissen und
eine aullerordentliche Expertise im Bereich Handelsimmobilien, speziell im Bereich Lebensmitteleinzelhan-
del, aufbauen kénnen. Weiterhin war er fur die bereits erwdhnte, 2004 gegriindete, Unternehmensberatung
tatig und hat hier bei der Beratung namhafter Handelskonzerne mitgewirkt. In diesem Zusammenhang hat
er die FIM-eigene Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse maligeblich mitentwickelt. Diese ist ein
Alleinstellungsmerkmal fiir Investoren im (Lebensmitteleinzel-) Handelsimmobilienmarkt und ermoglicht
der FIM-Unternehmensgruppe bei der Immobilienauswahl so vorzugehen, wie dies z.B. namhafte Betreiber
selbst tun, um eine Entscheidung fiir einen (Lebensmitteleinzel-) Handelsstandort zu treffen - dies nicht
nur aus der Sicht des Eigentiimers der Immobilie, sondern vor allem auch aus der vertrieblichen Sicht des
Mieters. Herr Lerke ist in der FIM-Unternehmensgruppe als Geschaftsfihrer im operativen Geschaft fir den
Ankauf, die Bestandshaltung sowie fiir die fortlaufende Weiterentwicklung bzw. Optimierung der Immobilen,
sowohl in vertraglicher als auch in baulicher Hinsicht, verantwortlich. Im Rahmen dieser Tdtigkeiten konnte
er sich ein auferordentliches Netzwerk aus Experten im Handelsimmobilienbereich aufbauen, auf welches
er sowohl im Rahmen des Ankaufs als auch bei der Weiterentwicklung bzw. Optimierung der Immobilien
zurlickgreifen kann. Dieses Know-how ermdglicht es der FIM-Unternehmensgruppe, mit den Betreibern
ihrer Immobilien mindestens auf Augenhéhe zu verhandeln.

Herr Tobias Heerwagen ist Prokurist beinahe samtlicher Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe. Kein
Prokurist, sondern Geschaftsfihrer ist er lediglich in der FIMC2 Beteiligungs GmbH. Er verfuigt Uber einen
Hochschulabschluss als Master of International Management Finance / Accounting und war zundchst in
leitender Position bei Aldi Sud tatig, bevor er 2015 zur FIM-Unternehmensgruppe wechselte. Sein heutiger
Aufgabenbereich dort entspricht dem des Geschéftsbereichsleiters Finanzen und Kaufménnischen Leiters.

Herr Adrian Harmansa war Leiter der Abteilung fir Marktforschung und Analyse bei REWE. Dort war er fir
die Bewertung der Standorte zustandig und entschied dariiber, ob eine Filiale weitergefiihrt oder geschlos-
sen wurde und ob dort ggfs. weiter investiert wurde. 2020 wechselte er zur FIM-Unternehmensgruppe.
Dort Gbernimmt er dhnliche Aufgaben und verantwortet insbesondere die Standort-, Wettbewerbs- und
Potentialanalysen.

Herr André Haase war als Geschaftsfuihrer eines Family Offices im Immobilienbereich tdtig, bevor er 2023 zur
FIM-Unternehmensgruppe wechselte. Heute ist er dort Geschaftsbereichsleiter im Immobilienmanagement
und zusammen mit Herrn Lerke fir das Immobiliengeschaft zustandig. In leitender Position verantwortet er
insbesondere Ankauf, Verkauf und Optimierungen.
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B DIE KRITISCHEN FAKTOREN:

Wesentliche Grundlagen und Bedingungen
der Verzinsung und Ruickzahlung der angebotenen Verméogensanlage

Wir hatten bereits dargelegt, dass die angebotene Vermdgensanlage ein unternehmerisches Engagement
beinhaltet, bei dem Sie hinsichtlich der Verzinsung und Riickzahlung Ihres Anlagebetrags ahnlich behandelt
werden wie ein Gesellschafter der Emittentin.

Bitte lesen Sie

zum qualifizierten Rangricktritt die allgemeinen Erldauterungen auf den Seiten 41 ff. dieses Investment
Memorandums und die Risikohinweise auf den Seiten 52 ff. dieses Investment Memorandums;

zum erweiterten Eigenkapitalschutz die allgemeinen Erldauterungen auf den Seiten 46 ff. dieses Invest-
ment Memorandums und die Risikohinweise auf den Seiten 53 ff. dieses Investment Memorandumes.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sollen Ihnen die wesentlichen Grundlagen und Bedingungen fir die Ver-
zinsung und Rickzahlung lhrer Vermégensanlage verdeutlichen. Es handelt sich um die kritischen Faktoren,
auf die es aus unserer Sicht fur den Erfolg Ihres Investments ankommt.

Liquiditat
Mehr noch als bei einem ,normalen”, nicht qualifiziert nachrangigen Darlehen hdangen Zins- und Riickzah-
lung bei einem qualifizierten Nachrangdarlehen wie FIM Private Placement 200.000 / 5 von der Liquiditat
des Schuldners ab. Dieser muss ndmlich stets genug flussige Mittel besitzen, um zuerst alle Forderungen

seiner nicht qualifiziert nachrangigen Gldaubiger (mit Ausnahme der Einlagenriickgewéhranspriiche seiner
Gesellschafter) zu erfillen, um dann seine Verbindlichkeiten aus dem Nachrangdarlehen tilgen zu kénnen.

Da die Nachranggelder innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe weitergereicht werden (bitte lesen Sie
dazu das Kapitel ,Die FIM-Unternehmensgruppe und der Investitionsprozess - eine Ubersicht” auf den
Seiten 19 ff. dieses Investment Memorandums), gibt es mehrere Schuldner, von deren Liquiditét die Zins-
und Rickzahlung dieser Vermégensanlage abhangt:

Als Anleger ist Ihr Schuldner die Emittentin. Sie ist Ihnen gegeniiber zur Zinszahlung und Ruckzahlung
Ihres Nachrangdarlehens verpflichtet. Die Emittentin leiht die Nettoeinnahmen aus dem Angebot die-
ser Vermogensanlage (also auch lhren Anlagebetrag) an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH aus.
Schuldnerin der Emittentin ist also die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH. Diese ist zur Verzinsung
und Rickzahlung des ihr von der Emittentin gewdhrten qualifizierten Nachrangdarlehens mit erweitertem
Eigenkapitalschutz verpflichtet. Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH reicht die Nachranggelder an
verschiedene Immobiliengesellschaften weiter. Diese Immobiliengesellschaften sind damit die Schuld-
ner der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH. Sie sind zur Verzinsung und Rickzahlung der ihnen von
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH gewdhrten qualifizierten Nachrangdarlehen mit erweitertem
Eigenkapitalschutz verpflichtet.

Liquiditat bedeutet ,genug Geld auf dem Konto", und das beinahe wértlich. Betriebswirtschaftlich ver-
steht man darunter Geld und liquidierbare Vermogensgegenstande, also zum Beispiel auch Wertpapiere,
die man nétigenfalls kurzfristig verkaufen kann. Klar ist auch: Immobilien sind nicht liquide. Der Verkauf
nimmt viel Zeit in Anspruch und kostet erstmal Geld (beispielsweise fur den Makler, den Notar und das
Grundbuchamt), bevor er welches einbringt. Wenn eine Zahlung féllig ist und erst eine Immobilie verau-
Rert werden muss, damit sie geleistet werden kann, tritt in der Regel die Zahlungsunfdhigkeit und damit
die Insolvenz des Schuldners ein.

Sehen wir uns hinsichtlich der Liquiditdt die verschiedenen Ebenen des Finanzierungs- und Investitions-
prozesses an.
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WESENTLICHE GRUNDLAGEN UND BEDINGUNGEN

der Verzinsung und Riickzahlung der angebotenen Vermogensanlage

Emittentin

Die Emittentin verfligt Uber ausreichend Liquiditdt, wenn die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
ihren Zahlungsverpflichtungen aus den jeweiligen Darlehensverhéltnissen wie geschuldet (fristgerecht
und in vereinbarter Hohe) nachkommt. Da die Emittentin mehrere Vermogensanlagen ausgegeben und
die Einnahmen daraus im Rahmen mehrerer Nachrangdarlehensvertrdge jeweils an die FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH weitergereicht hat, kommt es nicht nur auf die Verzinsung und Riickzahlung des
einen, mitdem Emissionserl6s aus dem Angebot dieser Vermogensanlage, gewdhrten Nachrangdarlehens
an, sondern auch auf die Verzinsung und Ruickzahlung aller anderen Nachrangdarlehen, die die Emittentin
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH mit den Erlésen aus der Emission weiterer Vermdgensanlagen
gewdhrt hat. Daruber hinaus ist es auch méglich, dass die Emittentin weitere Vermogensanlagen und
andere Finanzinstrumente ausgeben und die Emissionserlése in Form von Nachrangdarlehen an die
FIM Immobilien Holding Alpha GmbH weiterreichen wird. Fiir solche weiteren Vermégensanlagen und
Finanzinstrumente gilt das vorstehend Gesagte entsprechend.

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH verwaltet die innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe vor-
handene Liquiditdt und ist dafiir zustandig, dass liquide Mittel stets an den Stellen der Gruppe verfligbar
sind, an denen sie gebraucht werden. Alle Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe tberweisen
daher ihre nicht benétigte Liquiditdt auf ein Verrechnungskonto der FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH. Das gilt letztlich auch fiir die Emittentin hinsichtlich des Emissionserldses aus dieser und anderen
Vermogensanlagen sowie Finanzinstrumenten, nur mit der Besonderheit, dass es hier fir die Zins- und
Ruckzahlung feste Termine gibt, die von den sonstigen Vereinbarungen tiber das Verrechnungskonto
abweichen konnen. Da der Geschiftsgegenstand der FIM-Unternehmensgruppe in der Investition von
Kapital in Gewerbe-, vornehmlich Einzelhandelsimmobilien, besteht, flieen die bei der FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH vorhandenen Mittel zu einem groRen Teil unmittelbar oder mittelbar an die Im-
mobiliengesellschaften, die sie (neben Bankkrediten, die sie selbst aufnehmen) fiir ihre Investitionen ver-
wenden. Wird Kapital benétigt, um einen Ankauf zu finanzieren, oder fehlt irgendwo Geld, zum Beispiel,
weil eine Immobilie voriibergehend nicht vermietet ist und die betroffene Immobiliengesellschaft nicht
genug Einnahmen hat, um ihre Kosten zu decken, stellt ihr die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH die
erforderlichen Mittel zur Verfligung. Die dazu nétigen Zahlungszuflisse erhdlt sie aus der tiberschiissigen
Liquiditat, die ihr die weiteren Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe zur Verfiigung stellen. Dies
sind v.a. die Finanzierungsgesellschaften, die Mittelzuflisse aus der Emission von Vermégensanlagen und
anderen Finanzinstrumenten erzielen, sowie die Immobiliengesellschaften, die mit der Vermietung und
dem Verkauf von Immobilien Einnahmen erwirtschaften, die sie nach Abzug ihrer Kosten bei der FIM Im-
mobilien Holding Alpha GmbH ,poolen”. Die Liquidititslage der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
ist damit von den komplexen Zahlungsstromen innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe abhangig. Wird
dort insgesamt mehr Liquiditdt benétigt, als vorhanden ist, wird dadurch die Fahigkeit der FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH, ihren Zahlungspflichten gegeniiber der Emittentin nachzukommen, geféhrdet.

Immobiliengesellschaften

Die Immobiliengesellschaften erzielen ihre Einnahmen mit der Vermietung und VerdauRerung von Immo-
bilien. Diese finanzieren sie im Ankauf und bei der Optimierung mit ihrem Eigenkapital, im Wesentlichen
aber mit Anlegergeldern aus der Emission von Vermdgensanlagen und anderen Finanzinstrumenten, die
ihr von der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH in Form von Nachrangdarlehen zur Verfligung gestellt
werden, und mit Bankkrediten. Damit die Immobilieninvestitionen dieser Objektgesellschaften funktionie-
ren, missen daher zundchst ausreichend Anlegergelder und Darlehensmittel von Banken zur Verfligung
stehen. Dazu muss die jeweilige Gesellschaft zum einen lber eine gute Bonitdt verfligen, damit ihr die
bendtigten Gelder durch Banken und Anleger anvertraut werden; hinsichtlich der Anlegergelder kommt
es zudem auf die Bonitat der jeweiligen Emittentin und der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH an.
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der Verzinsung und Riickzahlung der angebotenen Vermogensanlage

Zum anderen mussen die in Aussicht genommenen Immobilien werthaltig sein, damit sie eine ausrei-
chende Sicherheit fir die Bankkredite darstellen. Ist eine Immobilie gekauft, optimiert und befindet sich
damit im gewiinschten Zustand, muss sie so gut vermietet werden, dass die Mieteinnahmen die Ausga-
ben fiir ihre Unterhaltung sowie fir Zins und Tilgung der Fremdmittel decken. Mieter mussen ihre Miete
auch tatsdchlich wie vereinbart zahlen und diirfen mit ihren Verbindlichkeiten nicht ausfallen. Soweit im
Einzelfall der Verkauf einer Immobilie nétig ist, damit die Immobiliengesellschaft ihre Zahlungspflichten
erfulllen kann, ist es schlieflich erforderlich, dass ein ausreichend hoher Verkaufspreis erzielt werden kann.

Einnahmen

Damit die Immobiliengesellschaften in der Lage sind, ihren Zins- und Rickzahlungspflichten gegentber
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH nachzukommen (sodass letztlich auch die Emittentin die
Forderungen der Anleger aus der angebotenen Vermogensanlage bedienen kann), mussen sie mit ihrer
Geschaftstatigkeit ausreichende Einnahmen erzielen. Dazu ist es erforderlich, dass es den Immobilienge-
sellschaften auch weiterhin gelingt, geeignete Einzelhandelsimmobilien zu identifizieren und anzukaufen
und sie durch zielgerichtete Mafnahmen so zu optimieren, dass ausreichende Mieteinnahmen und Ver-
kaufserlose erzielt werden konnen. Weiter setzt eine positive Einnahmensituation bei den Immobilien-
gesellschaften voraus, dass die Mieternachfrage nach Einzelhandelsimmobilien auf einem stabilen Niveau
verbleibt oder sich verbessert.

Ausgaben

Weiterhin werden die Emittentin, die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und die Immobiliengesell-
schaften nur dann in der Lage sein, ihren Zahlungsverpflichtungen im Zusammenhang mit der Auslei-
hung der Anlegergelder nachzukommen, wenn die mit ihrer jeweiligen Geschaftstdtigkeit verbundenen
Ausgaben im Verhaltnis zu ihren Einnahmen nicht Gberproportional steigen. Dies gilt zum einen fir die
Preise der von den Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe typischerweise nachgefragten Waren
und Dienstleistungen, zum anderen aber auch furr das Zinsniveau. Sowohl die Emittentin als auch die FIM
Immobilien Holding Alpha GmbH als auch die Immobiliengesellschaften werden nur dann dauerhaft in der
Lage sein, ihre Verbindlichkeiten aus der Weiterreichung des Emissionserldses zu erfiillen, wenn die Zinsen
far Bankkredite und Nachrangdarlehen in Relation zu ihren Einnahmen nicht tiberproportional steigen.

Rechtliches Umfeld

Die Emittentin, die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und die Immobiliengesellschaften werden
ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Riickzahlung der ihnen mit den Anlegergeldern zur Verfligung
gestellten Nachrangdarlehen nur dann nachkommen kénnen, wenn das rechtliche Umfeld fiir die Ge-
schéftstatigkeit der FIM-Unternehmensgruppe stabil bleibt. Wesentliche Faktoren sind dabei zum Beispiel
die freie Vereinbarkeit von Gewerberaummieten, investitionsfreundliche baurechtliche Rahmenbedin-
gungen und die Zuldssigkeit der Emission von Vermogensanlagen und anderen Finanzinstrumenten. Da
die gruppenangehdrigen Finanzierungsgesellschaften wie auch die Emittentin ihre Verbindlichkeiten aus
den von ihnen ausgegebenen Nachrangdarlehen u.a. durch die Emission neuer Vermégensanlagen und
anderer Finanzinstrumente abl&sen, ist es insbesondere erforderlich, dass das 6ffentliche Angebot solcher
Anlageprodukte auch weiterhin zuldssig bleibt. In der Politik waren insoweit zuletzt am freien Kapitalmarkt
Tendenzen zu weiteren Restriktionen und Verboten erkennbar.

Szenarien fiir die Riickzahlung der Vermégensanlage

Sofern der Erl6s aus der Emission dieser Vermogensanlage nicht iiber deren Laufzeit hinaus im Rahmen der
Geschaftstatigkeit der FIM-Unternehmensgruppe sinnvoll investiert werden kann, sollen die fir die Riick-
zahlung benétigten Mittel aus tiberschiissigen Mieteinnahmen und Erlésen aus Objektverkdufen bereit-
gestellt werden. Bestehen zum Ende der Laufzeit dieser Vermdgensanlage jedoch weiterhin aussichtsreiche
Investitionsmoglichkeiten, kénnen die Nachrangdarlehen durch die Emission neuer Vermégensanlagen
oder anderer Finanzinstrumente oder durch die Aufnahme von Bankkrediten abgel&st werden.
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DIE EMITTENTIN,
die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und die Immobiliengesellschaften

Nachfolgend sollen die Gesellschaften, mit denen Sie im Rahmen Ihrer Vermégensanlage direkt oder indirekt
zu tun haben, kurz vorgestellt werden.

FIM Finanz GmbH

Die FIM Finanz GmbH ist die Emittentin dieser Vermdgensanlage mit der Emissionsbezeichnung ,FIM
Private Placement 200.000 / 5“. Sie nimmt die Anlagebetrdge der Anleger in Empfang und ist fur deren
Verzinsung und Riickzahlung zustandig.

Die wichtigsten Unternehmensdaten im Uberblick:

Firma FIM Finanz GmbH

Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Handelsregister Amtsgericht Bamberg, HRB 8525
Stammbkapital 25.000 EUR

Gesellschafter FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
Geschaftsfiihrer Jan Lerke

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH ist innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe fiir die Steuerung
des operativen Geschifts einschlieflich der Planung und Koordination der Verwendung der Anlegergelder
zustdndig. Dartiber hinaus biindelt sie die in der Gruppe vorhandene Liquiditdt und stellt sie dort bereit,
wo sie benétigt wird. Sie schlieBt mit der Emittentin einen Vertrag tber ein qualifiziertes Nachrangdar-
lehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz und erhélt auf dessen Grundlage das Nachrangkapital, das die
Anleger aufgrund dieser Vermdgensanlage zur Verflgung stellen. Im Gegenzug erbringt sie Zins- und
Tilgungsleistungen an die Emittentin, die diese nutzt, um die Zinszahlungs- und Ruickzahlungsanspriiche
der Anleger aus dieser Vermdgensanlage zu bedienen.

Die wichtigsten Unternehmensdaten im Uberblick:

Firma FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Handelsregister Amtsgericht Bamberg, HRB 8033

Stammkapital 1.000.000 EUR

Gesellschafter Hans-Joachim Fleischer (96,77 %), FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG (3,23 %)
Geschaftsfiihrer Jan Lerke
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DIE EMITTENTIN,

die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und die Immobiliengesellschaften

Bei der vorliegenden Vermdgensanlage besteht die Besonderheit, dass die FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH neben der Emittentin die Haftung fur die Zins- und Riickzahlung der angebotenen Nachrang-
darlehen im Wege eines Schuldbeitritts mitibernimmt. Der Schuldbeitritt unterliegt dabei, wie auch die
Nachrangdarlehen selbst, einem qualifiziertem Rangriicktritt, bestehend aus einem qualifizierten Nach-
rang fur die Falle der Insolvenz und der Liquidation der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und einer
vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre fur den Fall der Krise der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH,
sowie einem auf die Auszahlung der Zinsen bezogenen erweiterten Eigenkapitalschutz.

Immobiliengesellschaften

Die Immobiliengesellschaften sind sozusagen das Herzstlick der FIM-Unternehmensgruppe. Sie erwerben,
optimieren und vermieten die Immobilien, die Gegenstand der gruppenweiten Investitionen sind. Bei
gunstiger Gelegenheit verkaufen sie solche Immobilien auch. Unterhalb jeder Holdinggesellschaft existie-
ren innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe mehrere Immobiliengesellschaften, die in ihrem Namen die
Bezeichnung ,FIM Grundbesitz’, eine laufende Nummer und den griechischen Buchstaben der Holding
tragen, zu der sie gehoren, also z.B. FIM Grundbesitz 5 Alpha GmbH. Lediglich in einigen Ausnahmefallen
ist keine Holdinggesellschaft Gesellschafterin der Immobiliengesellschaften, sondern diese stehen im Al-
lein- oder Mehrheitsbesitz von Herrn Fleischer oder seinen Familienangehérigen. Eine Ubersicht Giber die
zur FIM-Unternehmensgruppe gehérenden Immobiliengesellschaften finden Sie in dem Organigramm,
das auf Seite 22 ff. dieses Investment Memorandums abgedruckt ist. Die Immobiliengesellschaften stellen
diejenigen Unternehmen dar, furr die die im Rahmen der vorliegend angebotenen Vermogensanlage ein-
geworbenen Anlagebetrage nach Abzug der Emissionskosten (vgl. hierzu Seite 14 ff. dieses Investment
Memorandums) letztlich bestimmt sind. Die Kapitaltberlassung erfolgt seitens der FIM Immobilien Hol-
ding Alpha GmbH jeweils durch Abschluss von Nachrangdarlehensvertragen, die in Bezug auf den Erl6s
aus der Emission dieser Vermdgensanlage zusatzlich mit einem erweiterten Eigenkapitalschutz ausgestattet
sind. Die Darlehensmittel werden auf einem Verrechnungskonto bereitgestellt und kénnen von den Im-
mobiliengesellschaften dort abgerufen werden. Die Immobiliengesellschaften investieren den Erlds aus
dem Angebot dieser Vermdgensanlage mit Ausnahme des Agios in den Kauf und / oder die Optimierung
von Einzelhandelsimmobilien mit Schwerpunkt im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels. Sie vermieten
diese Immobilien langfristig an bonitdtsstarke Mieter und nutzten die Mieteinnahmen, um die ihnen ob-
liegenden Zins- und Tilgungsleistungen an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH zu erbringen, die
sie wiederum zur Bedienung ihrer Verbindlichkeiten gegeniiber der Emittentin verwendet. Zum Datum
dieses Investment Memorandums steht noch nicht fest, welche konkreten Immobiliengesellschaften die
Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermdgensanlage erhalten werden.
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Dieses Kapitel enthalt wichtige rechtliche Informationen zur Konzeption der angebotenen Vermégensanlage
und den damit fiir Sie als Anleger verbundenen Rechten und Pflichten.

Bezeichnung:
FIM Private Placement 200.000 / 5
Art und Anzahl der Vermégensanlage:

Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt, bestehend aus einem qualifizierten Nachrang fir die
Félle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin und einer vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre
fur den Fall der Krise der Emittentin sowie einem auf die Auszahlung der Zinsen bezogenen erweiterten
Eigenkapitalschutz

Es wird eine unbegrenzte Anzahl von Anteilen dieser Vermégensanlage angeboten.
Emittentin:
FIM Finanz GmbH
Einzelheiten zur Zeichnung und zur Einzahlung des Anlagebetrags:

Die Zeichnung dieser Vermodgensanlage besteht in dem Abschluss eines qualifizierten Nachrangdar-
lehensvertrags mit erweitertem Eigenkapitalschutz zwischen dem Anleger und der Emittentin.

Die Vermogensanlage kann ab dem 02.01.2026 gezeichnet werden. Die Zeichnungsfrist endet, wenn die
Emittentin beschlieBt das Angebot zu beenden.

Der Anleger kann der Emittentin den Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags anbieten, indem er den
Zeichnungsschein vollstandig ausfiillt, unterschreibt und an die Emittentin absendet. MaRgebliche Anschrift:

FIM Finanz GmbH
LuitpoldstraRe 48 b
D-96052 Bamberg
anlage@fim-online.de

Gerne Ubernimmt auch der Finanzanlagenvermittler, der Ihnen die Zeichnung dieser Vermégensanlage
vermittelt hat, die Einreichung lhres Zeichnungsscheins bei der Emittentin.

Die Emittentin kann das Angebot des Anlegers mittels einer Erkldrung an dessen im Zeichnungsschein
angegebene Post- oder E-Mail-Adresse annehmen. Sie ist aber nicht dazu verpflichtet. Der Nachrangdar-
lehensvertrag kommt mit dem Zugang der Annahmeerkldarung der Emittentin bei dem Anleger zustande.

Die Hohe des Anlagebetrags kann durch Angabe im Zeichnungsschein gewdhlt werden. Der Mindest-
anlagebetrag lautet 200.000 EUR. H6here Anlagebetrdge miissen ohne Rest durch 1.000 geteilt werden
kénnen.

Zusatzlich zu dem gewahlten Anlagebetrag wird ein Agio féllig. Dieses betrdgt 2,5 % des Anlagebetrags.
Es dient zur Deckung der Emissionskosten und ist weder verzinslich noch riickzahlbar.
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Anlagebetrag und Agio sind innerhalb von zehn Bankarbeitstagen ab dem Tag (ausschlieRlich), an
dem die Annahmeerklarung der Emittentin dem Anleger zugeht, auf das folgende Konto der Emitten-
tin einzuzahlen:

Kontoinhaberin FIM Finanz GmbH
Kreditinstitut Sparkasse Mainfranken

IBAN DE74 7905 0000 0048 1055 71
BIC BYLADEM1SWU

Laufzeit und Kiindigung

Die Laufzeit dieser Vermoégensanlage betrdgt mindestens funf Jahre und einen Monat. Sie beginnt am Tag
nach vollstandiger Gutschrift des gezeichneten Anlagebetrags und des Agios auf dem Konto der Emittentin
und endet, wenn die Vermdégensanlage fristgerecht gektindigt wird, nach Ablauf von finf Jahren und einem
Monat (Grundlaufzeit). Wird die Verm&gensanlage nicht fristgerecht gektindigt, verlangert sich ihre Laufzeit
um jeweils zwolf Monate (Verlangerungsperiode). Die Kiindigungsfrist betréagt fur die Anleger zwolf und fur
die Emittentin drei Monate zum Ende der Grundlaufzeit bzw. zum Ende der jeweiligen Verlangerungsperiode.
Das Recht sowohl der Anleger als auch der Emittentin, diese Vermogensanlage bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes aullerordentlich ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen, bleibt unberihrt.

Verzinsung

Anleger erhalten wahrend der Laufzeit, bezogen auf den gezeichneten und eingezahlten Anlagebetrag
ohne Agio, eine feste Verzinsung in Hohe von 8,0 % p.a.

Die Zinsen berechnen sich nach der Methode 30/360. Dabei handelt es sich um eine Formel zur Zins-
berechnung, bei der, unabhdngig von seiner tatsachlichen Anzahl von Tagen, jeder Monat mit 30 und
jedes Jahr mit 360 Tagen beriicksichtigt wird.

Die Zinsen sind monatlich nachschissig, bis zum fiinften Bankarbeitstag fir den jeweils vorausgegan-
genen Monat, zur Auszahlung fillig.

Riickzahlung

Die Riickzahlung der Vermdgensanlage erfolgt zum Nennwert ohne Agio innerhalb von zehn Bankarbeits-
tagen nach dem Ende der Laufzeit der individuellen Vermégensanlage des jeweiligen Anlegers.

Wichtige Unterschiede zwischen einem Nachrangdarlehen und einer gesellschaftsrechtlichen
Beteiligung an der Emittentin

Mit der Zeichnung dieser Vermégensanlage erwerben Sie schuldrechtliche Anspriiche gegen die Emittentin
auf Zinszahlung und Ruickzahlung Ihres Anlagebetrags (ohne Agio). Der qualifizierte Rangriicktritt (dazu so-
gleich) bewirkt zwar eine eigenkapitaldhnliche Haftung lhres Anlagebetrags fiir die weiteren nicht qualifiziert
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin mit Ausnahme der Einlagenriickgewdhranspriiche der Ge-
sellschafter der Emittentin. Auch infolge des erweiterten Eigenkapitalschutzes (siehe dazu Seite 46 ff. dieses
Investment Memorandums) tragen Sie mit lhren Zinszahlungsanspriichen aus dieser Vermogensanlage
Risiken, die mit denen einer gesellschaftsrechtlichen Beteiligung vergleichbar sind.
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Dennoch unterscheidet sich diese Vermégensanlage in wesentlichen Punkten von dem Erwerb eines Ge-
sellschaftsanteils an der Emittentin. Mit der Zeichnung von FIM Private Placement 200.000 / 5 werden Sie
kein Gesellschafter der Emittentin. Damit sind folgende Rechte ausgeschlossen, die den Gesellschaftern der
Emittentin zustehen:

Beteiligung an Gewinn und Verlust
Beteiligung am Liquidationserlds
Stimmrechte auf den Gesellschafterversammlungen

Auskunfts-, Einsichts und Kontrollrechte hinsichtlich der Geschéftsfiihrung sowie der Geschaftsbicher
und sonstigen Geschéftsunterlagen der Emittentin

Ubertragung der Vermégensanlage und Einschrankung ihrer freien Handelbarkeit

Bitte beachten Sie im Grundsatz, dass es sich bei der angebotenen Vermdgensanlage um ein mittel- bis
langfristiges Engagement handelt, weshalb Sie die Kapitalbindung lhres Anlagebetrags mindestens fiir die
vorgesehene Laufzeit von 61 Monaten einplanen sollten. Frihester Kiindigungszeitpunkt fur diese Ver-
mogensanlage ist der Ablauf des 61. Monats nach dem Beginn der Laufzeit. Vor dem genannten Zeitpunkt
kann die Vermoégensanlage nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes gekiindigt werden, wobei ein un-
vorhergesehener Liquiditatsbedarf eines Anlegers grundsatzlich keinen wichtigen Grund darstellt, der eine
auBerordentliche Kiindigung der Vermdgensanlage rechtfertigen konnte.

Rechtlich ist die Ubertragung der Rechte und Pflichten des jeweiligen Anlegers aus seinem Nachrangdarle-
hensvertrag mit der Emittentin (nachfolgend vereinfacht als ,Ubertragung der Vermégensanlage” bezeichnet)
zuldssig. Sie ist moglich

als Rechtsgeschift unter Lebenden durch Vertragsiibernahme, wobei der Ubernehmende in die Rechte
und Pflichten des Ubertragenden aus der Vermégensanlage eintritt, oder

von Todes wegen durch Schenkung auf den Todesfall, Vererbung oder Verméachtnis.

Soll die Vermogensanlage durch Rechtsgeschéft unter Lebenden tibertragen werden (dazu gehort auch die
Schenkung im Wege der vorweggenommenen Erbfolge), ist die Zustimmung der Emittentin erforderlich. Die
Emittentin wird ihre Zustimmung aber nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein solcher wichtiger Grund
kann beispielsweise vorliegen, wenn die Emittentin zum Zeitpunkt der Ubertragung noch offene Forderun-
gen gegen den Ubertragungswilligen Anleger hat oder die Durchfiihrung des Nachrangdarlehensvertrags
infolge der Ubertragung wesentlich erschwert werden wiirde, beispielsweise, weil der Ubernehmer seinen
Sitz oder Wohnsitz im Nicht-EU-Ausland hat. Die Entscheidung trifft die Emittentin im Einzelfall.

Die geplante Ubertragung der Vermdgensanlage durch Rechtsgeschift unter Lebenden muss der Emittentin
mindestens vier Wochen vor dem gewtiinschten Ubertragungsstichtag in Textform, also per E-Mail, Post
oder Telefax, angezeigt werden.

In allen Féllen gilt, dass die Verm&gensanlage nur einheitlich und im Ganzen tbertragen werden kann.

Soll die Vermdgensanlage auf eine Mehrheit von Personen, z.B. eine Erbengemeinschaft, tibertragen werden,
missen die Ubernehmer der Emittentin einen gemeinsamen Vertreter nennen, der allein zur Abgabe und
Entgegennahme der mit der Vermdgensanlage zusammenhédngenden Erklarungen befugt ist, und ein ge-
meinsames Konto angeben, auf das die Emittentin ihre Zahlungen aus der Vermégensanlage mit befreiender
Wirkung leisten kann. Diese Regelungen sind erforderlich, damit eine einfache und effiziente Abwicklung
der Nachrangdarlehensvertriage gewahrleistet werden kann.
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Sie sollten unbedingt beachten, dass es fiir diese Vermdgensanlage keinen regulierten und organisierten
Markt oder Zweitmarkt gibt, wie er zum Beispiel fiir Anleihen oder Aktien in Form von Wertpapierbdrsen
vorhanden ist. Es existiert also kein multilaterales System, das die Interessen einer Vielzahl von Personen am
Kauf und Verkauf von Anteilen der Vermdgensanlage zusammenbringt und den Abschluss von Vertrdgen
lber den Kauf bzw. Verkauf dieser Anteile erméglicht, sondern im Falle eines VerdufSerungswunsches muss
jeder Anleger selbst nach einem Kdufer fiir die Vermdgensanlage suchen. Die Erfahrung zeigt, dass der
Verkauf von Vermdgensanlagen durch Anleger an Diritte in der Praxis mit sehr grofSen Schwierigkeiten
verbunden sein kann und hdufig nicht méglich ist. Kann im Einzelfall ein Kdufer fiir den Anteil des Anlegers
ausfindig gemacht werden, ist nicht garantiert, dass dieser bereit ist, einen Kaufpreis in Hohe des Nenn-
werts dieses Anteils zu bezahlen. Gerade wenn Sie auf die kurzfristige VerdufSerung lhrer Vermégensanlage
angewiesen sind oder die Emittentin ihren Zahlungsverpflichtungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag
nicht oder nicht vollstindig nachgekommen ist, kann die Verduf8erung mit substanziellen Kapitalverlusten
verbunden sein.

Der qualifizierte Rangriicktritt - Inhalt und Wirkungsweise

Die Anlagebedingungen sehen fiir die Anspriiche der Anleger auf Verzinsung und Riickzahlung dieser Ver-
mogensanlage (und mogliche darauf entfallende Nebenforderungen) einen qualifizierten Rangruicktritt,
bestehend aus Nachrang und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre, vor. Danach treten die Anleger
sowohl auBerhalb eines mdglichen Insolvenzverfahrens iber das Vermégen der Emittentin als auch nach
Er6ffnung eines solchen Verfahrens mit ihren samtlichen Anspriichen aus dieser Vermégensanlage hinter
die reguldren Forderungen von Glaubigern der Emittentin nach § 38 InsO und die Forderungen von Gldu-
bigern der Emittentin, die nach § 39 Abs. 1 S. T Nr. 1-5 InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen,
zurlick. Die Anspriiche der Anleger dieser Vermdgensanlage stehen untereinander im selben Rang und
im selben Rang wie die Anspriiche weiterer qualifiziert nachrangiger Glaubiger der Emittentin sowie die
Einlagenriickgewahranspriiche der Gesellschafter der Emittentin.

Rangfolge der verschiedenen Forderungen
Man kann drei Rangstufen von Forderungen unterscheiden:
1. Reguldre Forderungen nach § 38 InsO

Dies sind alle Forderungen, fuir die weder ein gesetzlicher Nachrang noch ein qualifizierter Rangriick-
tritt gilt. Hierbei handelt es sich erfahrungsgemall um den allergréRten Teil der Gblichen Anspriiche,
die Dritte im Rahmen eines ordentlichen Geschéftsgangs gegen die Emittentin erwerben. Dazu ge-
héren z.B. Forderungen von Verkdufern, Werkunternehmern und Dienstleistern, die an die Emittentin
Lieferungen und Leistungen erbringen, Banken, die der Emittentin Darlehen gewéhren, sowie weitere
Forderungen Dritter aus im Rahmen des gewohnlichen Geschéftsbetriebs tiblichen Vertragsbeziehun-
gen, aber auch die Anspriiche der mit der Gestaltung, Platzierung und Verwaltung dieser Vermogens-
anlage beauftragten Personen auf Zahlung ihrer Honorare, Provisionen und sonstigen Vergiitungen,
sowie &ffentlich-rechtliche Forderungen z.B. auf Steuern und Abgaben.

2. Forderungen, die einem gesetzlichen Nachrang unterliegen

Diese Forderungen werden in § 39 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-5 InsO abschlielend aufgezahlt. Es handelt sich
dabei um

seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufende Zinsen und Saumniszuschldge auf Forderun-
gen der Insolvenzgldubiger;

Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Insolvenzverfahren ent-
stehen;
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+  Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer
Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin;

nach Maligabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewdhr eines Gesellschafter-
darlehens oder Forderungen aus Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich
entsprechen.

3. Qualifiziert nachrangige Forderungen und Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der
Emittentin

Qualifiziert nachrangig sind alle Forderungen, die aufgrund gesetzlicher Anordnung oder vertraglicher
Vereinbarung einem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen und dadurch im Rang hinter die reguldren
Forderungen im Sinne des § 38 InsO und die Forderungen zuriicktreten, fiir die § 39 Abs. 1 S. T Nr.
1-5 InsO einen gesetzlichen Nachrang anordnet. Dies sind zundchst die Anspriiche aller Anleger, die
die vorliegende Vermdgensanlage zeichnen, auf Zinszahlung und Riickzahlung ihrer Anlagebetradge
einschlielllich der darauf entfallenden Nebenforderungen.

Der qualifizierte Rangriicktritt erfasst also simtliche Forderungen, die Anlegern im Zusammenhang
mit dieser Vermdégensanlage zustehen kénnen. Dazu gehéren die Zinsen, die Riickzahlung des An-
lagebetrags und alle Nebenforderungen. Nebenforderungen sind Forderungen, die entstehen, weil
die Hauptforderung nicht vereinbarungsgemdps erfiillt wird, wie z.B. Verzugszinsen und Forderungs-
beitreibungskosten.

In Betracht kommen daneben auch die Anspriiche solcher Anleger, die weitere von der Emittentin
begebene qualifiziert nachrangige Finanzinstrumente und Finanzanlagen zeichnen, auf Erfillung der
ihnen daraus zustehenden Zahlungsanspriiche einschliellich der darauf entfallenden Nebenforde-
rungen. Zudem ist es moglich, dass die Emittentin mit anderen Glaubigern durch Individualvertrag
qualifizierte Rangriicktrittsvereinbarungen trifft.

Im selben Rang wie die qualifiziert nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen die Ein-
lagenriickgewdhranspriiche ihrer Gesellschafter. Solche Anspriiche kénnen nur ausnahmsweise be-
stehen und sind auf Rickzahlung der Einlagen gerichtet, die die Gesellschafter auf das Stammbkapital
der Emittentin geleistet haben.
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Kaskadenartige Erfiillung der Anspriiche auf den einzelnen Rangstufen

Die vorstehend beschriebenen Forderungen werden kaskadenartig in einer bestimmten Rangfolge be-
dient, d.h. erst, wenn die zum héheren Rang gehdrenden Forderungen vollstandig befriedigt sind, durfen
die zum néchstniedrigeren Rang gehorenden Forderungen erfillt werden.

Reguldre
Forderungen
§381InsO

Forderungen mit gesetzlichem Nachrang
§39Abs.1S.1Nr. 1-5InsO

qualifiziert nachrangige Forderungen und Einlagenriickgewahr-
anspriiche der Gesellschafter der Emittentin

An der Spitze stehen die reguldren Forderungen nach § 38 InsO. Erst wenn diese vollstandig erfullt wurden,
dirfen im zweiten Rang die Forderungen bedient werden, die nach § 39 Abs. 1 S.1 Nr. 1-5 InsO einem
gesetzlichen Nachrang unterliegen. Erst wenn auch diese Forderungen vollstandig befriedigt sind, darf die
Emittentin die qualifiziert nachrangigen Forderungen der Anleger aus der angebotenen Vermdgensanlage
erfillen, und zwar gleichrangig mit allen anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen und den Einla-
genrlickgewdhranspriichen ihrer Gesellschafter. Bitte beachten Sie dazu die weiteren Einschrankungen,
die im folgenden Absatz beschrieben werden.

Bedeutung des qualifizierten Rangriicktritts auBerhalb des Insolvenzverfahrens

Dies bedeutet aufRerhalb des Insolvenzverfahrens: Aus den verfiigbaren liquiden Mitteln bedient die Emit-
tentin zundchst alle reguldren Verbindlichkeiten nach § 38 InsO und danach alle Verbindlichkeiten, die
gemdBR § 39 Abs. 1S.1 Nr. 1-5 InsO einem gesetzlichen Nachrang, aber keinem qualifizierten Rangriicktritt
unterliegen und auch keine Einlagenriickgewahranspriiche ihrer Gesellschafter darstellen. Erst, wenn diese
Forderungen vollstandig erfillt sind, darf die Emittentin die qualifiziert nachrangigen Forderungen und
die Einlagenruickgewdhranspriiche ihrer Gesellschafter erfiillen, und zwar auch nur dann und insoweit, als

zum vorgesehenen Zeitpunkt der Erfiillung kein Grund fir die Ero6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber
das Vermoégen der Emittentin gegeben ist,

die beabsichtigte Erfullung auch nicht gerade einen Grund fur die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens
Uber das Vermogen der Emittentin herbeifiihren wiirde und

die Emittentin die Zahlung aus einem etwaigen Jahres- oder Liquidationsiiberschuss oder aus sonsti-
gem freiem Vermdgen leisten kann.

Diese Regelung bezeichnet man auch als ,vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre”.

Die qualifiziert nachrangigen Forderungen gegen die Emittentin und die Einlagenriickgewdhranspriiche
der Gesellschafter der Emittentin stehen untereinander im selben Rang, sodass jeder qualifiziert nach-
rangige Glaubiger und jeder Glaubiger eines Einlagenriickgewdhranspruchs denselben Prozentsatz seiner
Forderung erhlt.
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Grunde fir die Eroffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermdgen der Emittentin sind

die Zahlungsunfahigkeit gemal} § 17 InsO; die Emittentin ist zahlungsunfdhig, wenn sie nicht in der
Lage ist, die falligen Zahlungspflichten zu erfiillen. Zahlungsunfahigkeit ist in der Regel anzunehmen,
wenn die Emittentin ihre Zahlungen eingestellt hat.

die drohende Zahlungsunfahigkeit gemal § 18 InsO. Die Emittentin droht zahlungsunfdhig zu werden,
wenn sie voraussichtlich nicht in der Lage sein wird, die bestehenden Zahlungspflichten im Zeitpunkt
der Falligkeit zu erfillen. In aller Regel ist dabei ein Prognosezeitraum von 24 Monaten zu Grunde
zu legen.

die Uberschuldung nach § 19 InsO. Die Emittentin ist Gberschuldet, wenn ihr Vermégen die beste-
henden Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei denn, die Fortfiihrung des Unternehmens in den
nachsten zwolf Monaten ist nach den Umstanden tGberwiegend wahrscheinlich.

Beispiel anhand einfacher Zahlen

Sie haben Ihre Vermdgensanlage in Héhe von 10.000 € am 02.01.2026 gezeichnet und den Anla-
gebetrag und das Agio sofort eingezahlt. Fristgerecht kiindigen Sie den Nachrangdarlehensvertrag
mit der Emittentin zum 31.03.2030. Ihr Zinsanspruch betrdgt vereinfacht 5.000 €. Zinszahlung und
Riickzahlung ihres Anlagebetrags wiren damit eigentlich bis zum 10.04.2030 in der Gesamthéhe
von 15.000 € féllig.

Zu diesem Zeitpunkt verfiigt die Emittentin Uber freie Mittel in Hohe von 100.000 €. Es bestehen
reguldre Forderungen von Gldubigern nach § 38 InsO in Héhe von 60.000 €. Daneben hat die
Emittentin fdllige Verbindlichkeiten aus einem Darlehen, das ihr ein Gesellschafter gegeben hat, in
Haohe von 10.000 € (§ 39 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 InsO). Ein weiterer Gesellschafter verlangt seine Stamm-
einlage in Hohe von 5.000 € zurtick. Daneben sind Zahlungen (Zinsen und Riickzahlung) auf lhre
Vermégensanlage und Vermégensanlagen weiterer Anleger in Hohe von insgesamt 55.000 € fdllig.

Die Verbindlichkeiten nach § 38 InsO und § 39 Abs. 1 5.1 Nr. 5 InsO muss die Emittentin vollstédndig
erfiillen; diese belaufen sich auf insgesamt 70.000 € und sind von ihrem freien Vermégen gedeckt.
Danach verbleiben qualifiziert nachrangige Verbindlichkeiten und Verbindlichkeiten aus Einlagen-
riickgewdhranspriichen in Héhe von 60.000 €. Das freie Vermdgen der Emittentin betrdgt aber
lediglich 30.000 €. (Nur) dieses steht fiir die Erfiillung der qualifiziert nachrangigen Zins- und Riick-
zahlungsanspriiche der Anleger und des Einlagenriickgewdhranspruchs des Gesellschafters zur Ver-
figung. Die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleger und der Einlagenriickgewdhranspruch
des ausscheidenden Gesellschafters werden untereinander im gleichen Rang befriedigt. Dies fiihrt
dazu, dass die Anleger nur 50 % der ihnen zustehenden Zinsen und Riickzahlungsbetrdge erhalten
und dem ausscheidenden Gesellschafter nur 50 % seiner Einlage zuriickgezahlt werden. Wiirde die
Emittentin die Zinsanspriiche der Anleger vollstindig befriedigen, verblieben ihr nicht geniigend
Mittel, um ihre Verbindlichkeiten gegentiber den nicht qualifiziert nachrangigen Gldubigern zu be-
gleichen. Die Zahlungen an die Anleger wiirden daher zur Zahlungsunfdhigkeit der Emittentin und
mithin zum Vorliegen eines Grundes fiir die Eréffnung des Insolvenzverfahrens liber ihr Vermdgen
nach § 17 InsO fiihren.

In der Folge erhalten Sie im Beispiel nur eine Zahlung in Héhe von 7.500 €.

Wiirden die verfiigbaren liquiden Mittel der Emittentin nur 70.000 € oder weniger betragen, wiirde
nach Erfiillung der Anspriiche nach § 38 InsO und § 39 Abs. 1 5.1 Nr. 5 InsO nichts mehr fiir die
Anleger und den ausscheidenden Gesellschafter tibrigbleiben, sodass deren Forderungen gar nicht
bedient werden kénnten. Im Beispiel wiirden Sie dann keine Zahlung erhalten.
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Zahlungen, die infolge des qualifizierten Rangricktritts ausfallen, muss die Emittentin nachholen, sobald
ihr dies unter Beachtung der dazu in den Anlagebedingungen getroffenen Regelungen wieder moglich
ist, also wenn und soweit

bei Nachholung der ausgefallenen Zahlung kein Grund fiir die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber
das Vermoégen der Emittentin mehr besteht,

die Nachholung der ausgefallenen Zahlung auch nicht gerade wieder einen Grund fur die Eréffnung
des Insolvenzverfahrens tGber das Vermogen der Emittentin herbeifiihren wiirde und

die Emittentin die ausgefallene Zahlung aus einem etwaigen Jahres- oder Liquidationsiiberschuss oder
aus sonstigem freiem Vermaogen leisten kann.

Dass die Emittentin infolge des qualifizierten Rangriicktritts ausgebliebene Zahlungen (Zinszahlung und
Ruckzahlung) in Zukunft nachholen kann, ist dabei keinesfalls garantiert, sondern der qualifizierte Rang-
rucktritt kann dazu fihren, dass die Anleger ihre betroffenen Nachrangforderungen dauerhaft nicht
durchsetzen kénnen. Wirtschaftlich wiirde dies den vollstdandigen Verlust dieser Forderungen bedeuten.

Bedeutung des qualifizierten Rangriicktritts in der Liquidation der Emittentin

In der Liquidation der Emittentin werden die nachrangigen Forderungen der Anleger aus der angebotenen
Vermoégensanlage ebenfalls erst nach vollstandiger Erfullung aller reguldaren Forderungen von Glaubigern
der Emittentin nach § 38 InsO und aller Forderungen von Gldubigern der Emittentin, die nach § 39 Abs.
1S.1 Nr. 1-5 InsO einem gesetzlichen Nachrang unterliegen, sowie untereinander gleichrangig und im
gleichen Rang wie die Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin befriedigt.

Bedeutung des qualifizierten Rangriicktritts nach Er6ffnung des Insolvenzverfahrens

In der Insolvenz der Emittentin wirkt sich der qualifizierte Rangriicktritt wie folgt aus: Da eine Insolvenz
nur eintreten kann, wenn die Emittentin schon ihre nicht qualifiziert nachrangigen Verbindlichkeiten mit
Ausnahme der Einlagenriickgewdhranspriiche ihrer Gesellschafter nicht erfiillen kann, wird sie im Insol-
venzfall in der Regel erst recht nicht in der Lage sein, Zahlungen auf die qualifiziert nachrangigen Forde-
rungen der Anleger aus der angebotenen Vermégensanlage zu leisten. Sollte das Insolvenzverfahren tGber
das Vermogen der Emittentin eroffnet werden, wiirde dies also héchstwahrscheinlich zum Totalverlust
der zum Zeitpunkt der Verfahrenseréffnung noch bestehenden Anspriiche der Anleger auf Zahlung von
Zinsen und Riickzahlung der Anlagebetrage fiihren.

Bedeutung des qualifizierten Rangriicktritts fiir die Emittentin

Fur die Emittentin fihrt der qualifizierte Rangriicktritt in Kombination mit dem erweiterten Eigenkapi-
talschutz (siehe dazu sogleich) dazu, dass die Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermégensanlage
wirtschaftlich wie ihr Eigenkapital behandelt werden und unter bestimmten Voraussetzungen auch als
Eigenkapital bilanziert werden durfen. Das liegt daran, dass der Emissionserlés aus dem Angebot dieser
Vermdégensanlage den nicht qualifiziert nachrangigen Glaubigern mit Ausnahme der Gesellschafter der
Emittentin hinsichtlich ihrer Einlagenriickgewdhranspriiche als Haftungsmasse dient. Aus der Perspektive
dieser nicht qualifiziert nachrangigen Gldubiger erhéht sich dadurch die Bonitdt der Emittentin, sodass
diese beispielsweise leichter und zu besseren Konditionen Darlehen aufnehmen kann. Zudem ist die Auf-
nahme des qualifizierten Rangrucktritts in die Anlagebedingungen erforderlich, um sicherzustellen, dass
das Angebot der Vermdgensanlage kein Einlagengeschaft im Sinne des § 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 KWG darstellt,
das die Emittentin mangels Erlaubnis nach § 32 KWG nicht betreiben dirfte.
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Folgen des qualifizierten Rangriicktritts fiir die Anleger

Fur Sie als Anleger hat der qualifizierte Rangriicktritt zur Folge, dass Ihre Vermogensanlage in Form eines
qualifiziert nachrangigen Darlehens mit erweitertem Eigenkapitalschutz an die Emittentin den Charakter
einer unternehmerischen Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion erhélt, allerdings ohne,
dass Sie Gesellschafter der Emittentin werden, sodass Sie gegenitiber der Emittentin keine Mitsprache-,
Einsichts-, Auskunfts- und Kontrollrechte haben und mithin keinen Einfluss auf die Verwirklichung lhres
Haftungsrisikos nehmen kénnen. Die angebotene Vermdgensanlage ist daher mit einem deutlich héheren
Risiko verbunden, das eingesetzte Kapital und die jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen teilweise oder
vollstandig zu verlieren, als ein reguldres, nicht nachrangiges Darlehen. Im Gegenzug fiir die Ubernahme
dieses Risikos bietet Ihnen die Emittentin eine deutlich tiber den Kapitalmarktzins liegende Verzinsung.

Bitte beachten Sie zum qualifizierten Rangriicktritt auch den Risikohinweis auf Seite 52 ff. dieses
Investment Memorandums!

Erweiterter Eigenkapitalschutz

Nicht nur hinsichtlich der Rangstellung Ihrer Anspriiche aus dieser Vermdgensanlage werden Sie - ohne
ein solcher zu sein! - wie ein Gesellschafter der Emittentin behandelt, sondern auch fiir die Auszahlung
der vereinbarten Zinsen gelten ganz dhnliche Voraussetzungen wie fir die Ausschittung der Gewinne an
die Gesellschafter der Emittentin. Die Anlagebedingungen sehen vor, dass Zinsen ausschlieflich aus dem
Teil des Eigenkapitals der Emittentin gezahlt werden durfen, der nicht gegen Ausschittungen an die Ge-
sellschafter der Emittentin besonders geschiitzt ist. Als gegen Ausschittungen besonders geschitzt gelten
dabei das Stammkapital, alle Riicklagen und alle Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den
Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an
die Gesellschafter der Emittentin verwendet werden dirfen. Im Einzelnen gilt dabei:

Das Stammbkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter in die Emittentin geleistet
haben.

Rucklagen sind (a) die in der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnrticklagen, (b)
steuerfreie Rucklagen als Sonderposten mit Ricklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaffungsriicklagen,
Rucklagen bei Zuschiissen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlagegiitern oder Riicklagen zur
Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,Ansparabschreibungen”) und (c) stille Rucklagen (stille
Reserven).

Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den
Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschiittungen an die Gesellschafter der Emittentin verwen-
det werden diirfen, sind solche, die sogenannten Ausschiittungssperren unterliegen. Diese kénnen
daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht, selbst geschaffene
Vermogensgegenstiande (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. 1 HGB) oder den Uberschuss latenter Steuern
uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. 1 S. 2 HGB). Ausschittungssperren
bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der Vermdgensverrechnung (z.B. bei
Ruckdeckungsversicherungen und Pensionsriickstellungen, §§ 268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2 HGB) und
kénnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjdhrigen auf den zehnjahrigen Marktzinssatz bei
der Berechnung der Pensionsrickstellung (§ 253 VI S.2 HGB) ergeben.
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Die Verpflichtung der Gesellschafter, das fir die Fortfihrung des Unternehmens der Emittentin unbedingt
nétige Vermogen zu schonen, gilt damit im Hinblick auf diese Vermd&gensanlage auch fir Sie als Anleger.
Das dndert allerdings nichts daran, dass sich die Zinsverbindlichkeiten aus dieser Vermdgensanlage bei
der Emittentin grundsatzlich gewinnmindernd auswirken, sodass diese den Gewinnausschittungen an die
Gesellschafter trotz des erweiterten Eigenkapitalschutzes vorgehen.

Bitte beachten Sie wegen der Risiken des erweiterten Eigenkapitalschutzes auch den Risikohinweis
auf Seite 53 ff. dieses Investment Memorandums.
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Die Ertrage aus der angebotenen Vermogensanlage in Form von Zinsen und moglichen Gewinnen aus der
VerdauBerung oder Riickzahlung der Nachrangdarlehen sind in aller Regel steuerpflichtig. Dartiber hinaus
kann die Ubertragung der Vermégensanlage durch Schenkung unter Lebenden oder von Todes wegen eine
Steuerpflicht auslésen. Nachfolgend werden die Grundziige der steuerlichen Behandlung dieser Vermégens-
anlage bei einem in der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Anleger, der seinen
Anteil im Privatvermégen halt, dargestellt. Die Ausfihrungen beruhen auf der in Deutschland geltenden
Steuerrechtslage in Form der steuerlichen Gesetze, Verordnungen und Erldsse sowie ihrer Anwendung
durch die Finanzverwaltung und ihrer Auslegung durch die Finanzgerichte zum Datum dieses Investment
Memorandums. Das Steuerrecht unterliegt jedoch standigen Veranderungen, die unter speziellen Umstan-
den sogar fir die Vergangenheit wirksam werden kénnen. Daher kann keinesfalls garantiert werden, dass
das vorliegende Kapitel zum Zeitpunkt lhrer Zeichnung dieser Vermdégensanlage noch aktuell ist. Ebenso
kénnen steuerliche Besonderheiten, die sich aus lhren persénlichen Umstdnden ergeben, vorliegend nicht
berticksichtigt werden. Die Lektiire der nachstehenden Ausfiihrungen ersetzt keinesfalls eine individuelle
Steuerberatung.

Bitte konsultieren Sie daher ihren Steuerberater, bevor Sie diese Vermdgensanlage zeichnen.

Einkommensteuer

Wenn Sie die angebotene Vermdgensanlage im Privatvermdgen halten und in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind, unterliegen Sie mit Ihren Ertragen der Kapitalertragsteuer
nach § 20 EStG zum Abgeltungsteuertarif nach § 32d EStG.

Achtung:

Fiir Anleger, die die Vermdgensanlage im Betriebsvermégen halten, gelten andere Regelungen, die im
Rahmen dieser kurzen Ubersicht nicht dargestellt werden kénnen.

Steuerpflichtig sind zundchst die Zinsen, die Sie als Anleger aus der Vermdgensanlage erhalten, § 20 Abs.
1 Nr. 7 EStG. Entsteht bei der Ruickzahlung des Nachrangdarlehens ein Gewinn, etwa, weil Sie dieses unter
dem Nennwert von einem Dritten erworben haben und es zum Nennwert zurlickgezahlt wird, oder fuihrt
die VerduBerung der Vermogensanlage an einen Dritten zu einem Gewinn, ist auch dieser steuerpflichtig
(§ 20 Abs. 1 Nr. 7 bzw. § 20 Abs. 2 Nr. 7 EStG).

Die Kapitalertragsteuer betragt gemal § 32d Abs. 1 EStG grds. 25 % der nach § 20 EStG ermittelten Ein-
kunfte. Hinzu kommt der Solidaritatszuschlag in Héhe von 5,5 % der Bemessungsgrundlage. Sind Sie
Mitglied einer Kirche oder einer anderen Religionsgemeinschaft, der ein Besteuerungsrecht zusteht,
kommt noch die Kirchensteuer hinzu, die je nach Bundesland, in dem Sie ansdssig sind, 8 oder 9 % der
Bemessungsgrundlage betragt. Bemessungsgrundlage sowohl fiir den Solidaritdtszuschlag als auch fiir die
Kirchensteuer ist der Betrag der vom jeweiligen Anleger zu entrichtenden Kapitalertragsteuer, nicht der
steuerpflichtige Kapitalertrag selbst.

Liegt Ihr steuerpflichtiges Einkommen einschlieflich Ihrer Kapitalertrage unter dem steuerlichen Grund-
freibetrag, unterbleibt die Erhebung der Kapitalertragsteuer. In einzelnen Féllen ist es auch moglich, dass
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der personliche Steuersatz eines Anlegers unter dem Kapitalertragsteuersatz von 25 % liegt. Wenn Sie
annehmen, dass dies bei lhnen der Fall ist, kdnnen Sie gemal § 32d Abs. 6 EStG beantragen, dass lhre
Kapitalertrage lhren sonstigen Einkiinften hinzugerechnet und der tariflichen Einkommensteuer unter-
worfen werden (sog. Gunstigerprifung).

Die tatsachlichen Werbungskosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten und der VerduRerung
der Vermogensanlage sind im Rahmen der Einkommensteuer nach § 20 Abs. 9 EStG nicht abzugsfahig.
Stattdessen steht jedem Anleger pro Jahr ein pauschaler Werbungskostenabzug in Form des sogenannten
Sparer-Pauschbetrags zur Verfligung. Dieser betragt fuir einzeln veranlagte Anleger 1.000 EUR und fir zu-
sammen veranlagte Ehegatten 2.000 EUR pro Jahr. Der Sparer-Pauschbetrag kann fiir saimtliche Einklinfte
aus Kapitalvermogen, die ein Anleger wahrend eines gesamten Jahres erzielt, nur einmal, also nicht fiir
jede Anlage gesondert, in Anspruch genommen werden. Da die Emittentin nicht zum Quellensteuerabzug
berechtigt und verpflichtet ist, missen Sie den Sparer-Pauschbetrag in der Einkommensteuererkldarung
geltend machen, indem Sie die Anlage KAP ausftillen.

Die Emittentin ist nicht verpflichtet, die auf die Ertrage der Anleger aus der Vermogensanlage entfallende
Einkommensteuer einzubehalten und an das Finanzamt abzufiihren.

Sie vereinnahmen lhre Ertrdge daher ohne Steuerabzug und sind verpflichtet, diese durch ihre richtige
und vollstdndige Angabe in der Anlage KAP zur Steuererkldrung der ordnungsgemdfien Besteuerung
zu unterwerfen.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Wird die Vermdégensanlage von Todes wegen oder durch Schenkung unter Lebenden tibertragen, kann
dieser Vorgang je nach den Umstdnden des Einzelfalls erbschaft- oder schenkungsteuerpflichtig sein.

Die Steuer entsteht bei einer Ubertragung der Vermoégensanlage von Todes wegen grds. zum Zeitpunkt des
Todes des ubertragenden Anlegers, bei einer Schenkung der Vermégensanlage unter Lebenden zum Zeit-
punkt des Vollzugs der Schenkung. § 9 ErbStG regelt jedoch zahlreiche Ausnahmen von diesem Grundsatz.

Zum Zwecke der Bemessung der Erbschaft- und Schenkungssteuer muss die Vermogensanlage bewertet
werden. Da es sich bei den Forderungen des Anlegers aus der Vermogensanlage um Kapitalforderungen
handelt, richtet sich die Bewertung nach §§ 11 Abs. 1 ErbStG, 12 BewG. Geméall § 12 Abs. 1 S. T BewG sind
Kapitalforderungen grds, mit dem Nennwert anzusetzen, wenn nicht besondere Umstdnde einen héheren
oder geringeren Wert begriinden. Solche besonderen Umstande kénnen sich aus der Héhe der Verzin-
sung, aber auch aus der qualifizierten Nachrangigkeit der Anspriiche der Anleger aus der Vermdgensanlage
und dem erweiterten Eigenkapitalschutz sowie dann ergeben, wenn die Emittentin nicht in der Lage sein
sollte, ihren Verpflichtungen zur Verzinsung und Riickzahlung der Anlagebetrage nachzukommen. Wie das
zustandige Finanzamt bei der Festsetzung der Erbschaft- und Schenkungsteuer den Wert der Forderungen
aus der Vermogensanlage bemessen wird, kann an dieser Stelle nicht abschlieRend gesagt werden. Sollten
Sie beabsichtigen, ihre Vermogensanlage zu verdulern, sei lhnen daher dringend geraten, eine steuerliche
Beratung in Anspruch zu nehmen.

Der Steuersatz richtet sich nach dem Grad der Verwandtschaft zwischen dem tibertragenden Anleger und
dem Begtinstigten und dem Wert des steuerpflichtigen Erwerbs. Er betrdgt zwischen 7 % und 50 % des
steuerpflichtigen Erwerbs (§ 19 ErbStG). Je nach dem Grad seiner Verwandtschaft zu dem Ubertragenden
Anleger kann der Empfinger der Ubertragung auch unterschiedliche Steuerfreibetrage in Anspruch neh-
men. Sie betragen zwischen 20.000 EUR und 500.000 EUR (§ 16 ErbStG).

Umsatzsteuer

Der Erwerb, das Halten und die VerduBerung der angebotenen Nachrangdarlehen unterliegen nicht der
Umsatzsteuer.
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Einleitung

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um qualifizierte Nachrangdarlehen mit erweiter-
tem Eigenkapitalschutz der Anleger an die Emittentin. Damit sind spezifische Risiken verbunden, die in
diesem Kapitel dargestellt werden.

Im Folgenden werden samtliche Risiken beschrieben, die der Emittentin zum Datum dieses Investment
Memorandums bekannt sind und nach ihrer Auffassung wesentlichen Einfluss auf die Bewertung der an-
gebotenen Vermogensanlage haben.

Die Einteilung der Risikofaktoren in Kategorien sowie die Reihenfolge ihrer Darstellung beinhaltet keine
Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit, mit der sich die Risiken dieser Vermégensanlage nach Auffassung
der Emittentin verwirklichen werden.

Mehrere der nachfolgend dargestellten Risiken kénnen kumulativ eintreten; ihre Auswirkungen kénnen
sich gegenseitig verstarken.

Anleger sollten ihre Anlageentscheidungen erst treffen, wenn sie die vorliegende Risikobelehrung im
Kontext der weiteren Ausfiihrungen in diesem Investment Memorandum vollstindig gelesen und ver-
standen haben. Sie sollten die angebotene Vermdgensanlage nur zeichnen, wenn sie den Totalverlust
ihres Anlagebetrags einschlieBlich der zum jeweiligen Zeitpunkt des moglichen Risikoeintritts noch nicht
ausgezahlten Zinsen wirtschaftlich tragen kénnen, ohne dass dadurch ihr Lebensstandard oder ihre finan-
zielle Planung beeintrachtigt wird.

Allgemeine Darstellung der Risiken

Mit der Zeichnung der angebotenen Vermoégensanlage verpflichtet sich der Anleger zur Uberlassung
unternehmerischen Risikokapitals an die Emittentin. Infolge des qualifizierten Rangriicktritts und des er-
weiterten Eigenkapitalschutzes wird er hinsichtlich seiner Anspriiche auf Zinszahlung und Riickzahlung
seines Anlagebetrags wie ein Gesellschafter der Emittentin behandelt, jedoch ohne durch die Zeichnung
dieser Vermdgensanlage die Rechte eines solchen zu erwerben. Mit dieser Ausgestaltung der angebotenen
qualifizierten Nachrangdarlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz sind strukturelle Risiken verbunden,
die von den im Folgenden beschriebenen Risikofaktoren bestimmt werden.

Je nachdem, ob und in welchem AusmaR sich die nachfolgend dargestellten Risikofaktoren auf die
Emittentin und / oder die angebotene Vermdgensanlage auswirken, muss der Anleger jederzeit mit
substanziellen Verlusten in Bezug auf den eingesetzten Anlagebetrag sowie die zum jeweiligen Zeitpunkt
der Verwirklichung eines Risikos noch nicht ausgezahlten Zinsen rechnen. Es besteht das Risiko eines
Totalverlustes der gesamten Anlage. Spezifische Faktoren, die in der Person oder Situation eines Anlegers
liegen konnten, kdnnen dariiber hinaus zur Schadigung seines weiteren Vermaogens bis hin zu seiner
Privatinsolvenz fihren.

Spezifische Umstande, die zu einer Schadigung des weiteren Vermogens und zur Privatinsolvenz eines
Anlegers fiihren kénnen

Zundchst werden spezifische Umstdnde dargestellt, die in der Person oder Situation eines Anlegers liegen
und in Verbindung mit der Realisation von Risiken aus dieser Vermdgensanlage dazu fiihren kénnen, dass
der Anleger in Zahlungsschwierigkeiten gerdt und Privatinsolvenz anmelden muss.
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Fremdfinanzierung des Anlagebetrags

Die Fremdfinanzierung des Anlagebetrags ist - vorbehaltlich einer abweichenden Vereinbarung zwi-
schen dem Anleger und dem Darlehensgeber - mit der Verpflichtung zur Verzinsung und Riickzahlung
des Fremdkapitals verbunden, die vom wirtschaftlichen Ergebnis dieser Vermoégensanlage unabhangig
ist. Sollten in Bezug auf die Verzinsung und Ruckzahlung der angebotenen Vermdgensanlage Verluste
eintreten, kdnnten deren negative Auswirkungen auf die finanzielle Situation des Anlegers durch dessen
Verpflichtungen aus einer méglichen Fremdfinanzierung des Anlagebetrags verstarkt werden. Zahlungs-
schwierigkeiten und im schlechtesten Fall die Privatinsolvenz des Anlegers kénnen eintreten, wenn dieser
zur Bedienung seiner Fremdkapitalverbindlichkeiten auf Ruckflisse aus der Vermdgensanlage angewiesen
ist, diese aber nicht in der erforderlichen Héhe vereinnahmt.

Steuerliche Folgen dieser Vermoégensanlage

Infolge méglicher Ertrage aus dieser Vermogensanlage konnte sich die steuerliche Situation des Anlegers
insbesondere mit Blick auf die steuerliche Progression so verdndern, dass sich seine Anlageentscheidung
selbst bei positivem Ergebnis dieser Vermégensanlage insgesamt als wirtschaftlich nachteilig erweist.
Zahlungsschwierigkeiten und im schlechtesten Fall die Privatinsolvenz sind méglich, wenn die Zeichnung
dieser Vermdgensanlage zu Steuernachzahlungen fiihrt, die der Anleger aus seinen verfugbaren finan-
ziellen Mitteln nicht leisten kann.

Kapitalbindung

Der Anlagebetrag des Anlegers ist wahrend der Laufzeit dieser Vermdgensanlage, also bis zur ersten Kiin-
digungsmoglichkeit, und, wenn der qualifizierte Rangricktritt (Nachrang und vorinsolvenzliche Durch-
setzungssperre) eingreift, fir unbestimmte Zeit dartber hinaus, gebunden. Zahlungsschwierigkeiten und
im schlechtesten Fall die Privatinsolvenz eines Anlegers kdnnen eintreten, wenn dieser den Anlagebetrag
vor dem Ende der Bindungsfrist zur Deckung bestimmter Kosten benétigen sollte, da ein vorzeitiger Abruf
des Anlagekapitals grds. nicht méglich ist.

Rickzahlungspflichten infolge des qualifizierten Rangriicktritts und des erweiterten Eigenkapital-
schutzes

Sollte die Emittentin entgegen den Bestimmungen zum qualifizierten Rangriicktritt (Nachrang und vorin-
solvenzliche Durchsetzungssperre) oder zum erweiterten Eigenkapitalschutz Zahlungen aus dieser Vermo-
gensanlage an den Anleger leisten, konnte dieser verpflichtet sein, solche Zahlungen an die Emittentin oder
im Insolvenzfall an ihren Insolvenzverwalter zuriickzugewdhren. Dies kann zu Zahlungsschwierigkeiten
und im schlechtesten Fall zur Privatinsolvenz eines Anlegers fihren, wenn dieser bei Félligkeit einer mog-
lichen Rickzahlungspflicht nicht tiber die zur Deckung seiner Verbindlichkeit erforderlichen Mittel verfugt.

Spezifische Umstande, die zu Verlusten in Bezug auf den eingesetzten Anlagebetrag und die zum je-
weiligen Zeitpunkt der méglichen Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen fiihren kénnen

Nachfolgend werden die Faktoren dargestellt, die zu Verlusten in Bezug auf den eingesetzten Anlagebetrag
und die zum jeweiligen Zeitpunkt der méglichen Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen
fihren kénnen.

Keine Sicherheiten / keine Einlagensicherung

Mit der Zeichnung der angebotenen Vermdgensanlage erwirbt der Anleger qualifiziert nachrangige An-
spruche auf Verzinsung und Riickzahlung seines Anlagebetrags, wobei fiir die Auszahlung der Zinsen
zusdtzlich die Einschrdnkung gilt, dass diese nur aus dem Teil des Eigenkapitals der Emittentin zuldssig
ist, der nicht gegen Ausschittungen an deren Gesellschafter besonders geschiitzt ist. Keine Person oder
Institution Gbernimmt eine Garantie dafir, dass der Anleger die vorgenannten Anspriiche realisieren
wird. Insbesondere besteht keine privatrechtliche oder staatliche Einlagensicherung. Die Anspriiche des
Anlegers aus dieser Vermégensanlage sind daher unbesichert, so dass das Risiko ihres Totalverlusts héher
ist als bei einer besicherten Anlage.
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Unternehmerisches Risiko aufgrund der Rangstellung der Anspriiche der Anleger und des erweiterten
Eigenkapitalschutzes

Qualifizierter Rangriicktritt

Die fur diese Vermoégensanlage geltenden Anlagebedingungen regeln einen qualifizierten Rangriick-
tritt. Dieser besteht aus einem qualifizierten Nachrang fir die Félle der Liquidation und Insolvenz und
einem Zahlungsvorbehalt fir den Fall der Krise der Emittentin (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre),
Er erstreckt sich auf samtliche Forderungen, die dem Anleger auf der Grundlage dieser Vermdégens-
anlage gegen die Emittentin zustehen kdnnen; dabei handelt es sich um die Anspriiche auf Zinsen und
auf Rickzahlung seines Anlagebetrags sowie um alle darauf anfallenden Nebenforderungen (einzeln
und zusammen auch als ,Nachrangforderungen” bezeichnet). Diese Nachrangforderungen des An-
legers treten im Rang hinter samtliche weiteren gegen die Emittentin bestehenden, nicht qualifiziert
nachrangigen Forderungen (mit Ausnahme der Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der
Emittentin) zurlick und stehen im selben Rang wie die weiteren qualifiziert nachrangigen Forderungen
anderer Gldubiger der Emittentin und die Forderungen der Gesellschafter der Emittentin auf Rickge-
wahr ihrer Einlagen. Den Nachrangforderungen der Anleger aus dieser Vermdgensanlage gehen also
folgende weiteren Forderungen vor:

samtliche gegen die Emittentin bestehenden reguldaren Forderungen im Sinne des § 38 der Insol-
venzordnung (InsO); hierbei handelt es sich um den weitaus groRten Teil der Verbindlichkeiten, die
die Emittentin zum Datum dieses Investment Memorandums bereits begriindet hat und voraussicht-
lich noch begriinden wird, insbesondere, aber nicht ausschlief8lich, aus Lieferungen und Leistungen,
Darlehen von Banken etc.; zu den reguldaren Forderungen gehoren auch die Anspriiche der mit der
Konzeption, Platzierung und Verwaltung dieser Vermogensanlage beauftragten Personen und In-
stitutionen auf Zahlung ihrer Honorare, Provisionen und sonstigen Vergutungen (siehe dazu Seite
14 ff. dieses Investment Memorandums);

samtliche gegen die Emittentin bestehenden Forderungen, fir die § 39 Abs. 1 S. 1 Nr. T bis 5 InsO
einen gesetzlichen Nachrang anordnet; dies sind abschlieBend (1) die ab der Er6ffnung eines etwai-
gen Insolvenzverfahrens Uiber das Vermdgen der Emittentin laufenden Zinsen und Sdumniszuschla-
ge auf Forderungen der Insolvenzglaubiger; (2) die Kosten, die den einzelnen Insolvenzgldubigern
durch ihre Teilnahme an einem etwaigen Insolvenzverfahren liber das Vermégen der Emittentin
erwachsen; (3) Geldstrafen, Geldbufen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Neben-
folgen einer Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die die Emittentin zu einer Geldzahlung verpflichten;
(4) Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin; (5) nach MalRgabe des § 39 Abs.
4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewdhr eines Gesellschafterdarlehens oder Forderungen aus
Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich entsprechen.

Die Nachrangforderungen der Anleger aus dieser Vermdgensanlage stehen im selben Rang wie die For-
derungen weiterer Glaubiger, fur die ebenfalls ein qualifizierter Rangruicktritt gilt. Dieser kann vertrag-
lich vereinbart oder gesetzlich angeordnet werden. Voraussichtlich wird es sich dabei um Forderungen
weiterer Anleger handeln, die ebenfalls qualifiziert nachrangige Finanzinstrumente und Finanzanlagen
der Emittentin aus der vorliegenden und anderen Emissionen zeichnen werden. Zudem ist nicht aus-
geschlossen, dass auch andere Glaubiger mit der Emittentin im Hinblick auf bestimmte Forderungen
einen qualifizierten Rangruicktritt vereinbaren werden.

Weiter stehen die Nachrangforderungen der Anleger aus dieser Vermdgensanlage im selben Rang wie
die Einlagenriickgewahranspriiche der Gesellschafter der Emittentin. Hierbei handelt es sich um An-
spriiche der Gesellschafter der Emittentin, die auf die Riickzahlung ihrer Anteile am Stammkapital der
Emittentin gerichtet sind.
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Die Anleger konnen ihre Nachrangforderungen aus dieser Vermogensanlage erst dann und nur insoweit
gegen die Emittentin geltend machen, als diese zuvor sdmtliche Forderungen ihrer weiteren Gldubiger,
fur die nicht ebenfalls ein qualifizierter Rangriicktritt gilt und bei denen es sich auch nicht um Einlagen-
rickgewdhranspriiche ihrer Gesellschafter handelt, vollstandig erfiillt hat. Die Nachrangforderungen der
Anleger aus dieser Vermdgensanlage dirfen erst nach vollstandiger Befriedigung dieser im Rang vorge-
henden Forderungen quotal gleichmaRig mit den weiteren qualifiziert nachrangigen Verbindlichkeiten der
Emittentin und etwaigen Einlagenriickgewdhranspriichen der Gesellschafter der Emittentin ausschlieBlich
aus freien liquiden Mitteln befriedigt werden.

Der qualifizierte Rangriicktritt hat damit zur Folge, dass die Anleger mit ihren Anlagebetragen vergleich-
bare Risiken tragen wie die Gesellschafter der Emittentin hinsichtlich ihrer Einlagen. Das Risikoprofil dieser
Vermogensanlage unterscheidet sich damit deutlich von dem eines reguldren Darlehens mit unbedingter
Ruckzahlungsverpflichtung und ist mit dem einer unternehmerischen Beteiligung vergleichbar, da die An-
lagebetrage der Anleger eine eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion Gibernehmen und denjenigen Glau-
bigern, die mit ihren Forderungen gegen die Emittentin keinem qualifizierten Rangriicktritt unterliegen
und deren Forderungen auch nicht in Einlagenriickgewdhranspriichen bestehen, als Haftungsgegenstand
dienen. Anleger erwerben mit der Zeichnung dieser Vermégensanlage jedoch ausschlieBlich schuldrecht-
liche Anspriiche gegen die Emittentin auf Zinszahlung und Riickzahlung ihrer Anlagebetrédge. Sie werden
keine Gesellschafter und kénnen den Eintritt der genannten Risiken daher nicht durch die Geltendma-
chung von Auskunfts-, Einsichts-, Kontroll- und Mitspracherechten beeinflussen.

Der qualifizierte Rangrucktritt kann vor allem in Krisensituationen, wenn zum Zeitpunkt der Geltend-
machung einer Nachrangforderung bereits ein Grund fur die Eréffnung des Insolvenzverfahrens iber das
Vermoégen der Emittentin gegeben ist oder gerade durch die Erfullung einer solchen Nachrangforderung
entstehen wiirde, sowie in den Féllen der Insolvenz und Liquidation der Emittentin dazu fuhren, dass die
Anleger ihre Nachrangforderungen aus dieser Vermogensanlage dauerhaft nicht durchsetzen kdnnen,
was wirtschaftlich dem Totalverlust dieser Forderungen gleichstehen wiirde.

Erweiterter Eigenkapitalschutz

Die fur diese Vermodgensanlage geltenden Anlagebedingungen sehen weiter vor, dass die Emittentin
Zinszahlungen an die Anleger nur aus dem Teil ihres Eigenkapitals leisten darf, der nicht gegen Aus-
schuttungen an die Gesellschafter besonders geschitzt ist. Gegen Ausschittungen an Gesellschafter
besonders geschiitzt sind das Stammkapital, alle Riicklagen sowie die Teile des Bilanzgewinns, die nach
den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschittun-
gen an die Gesellschafter der Emittentin verwendet werden dirfen.

Im Einzelnen gilt dabei:

Das Stammkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter in die Emittentin geleistet
haben.

Riicklagen sind (a) die in der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnricklagen, (b)
steuerfreie Ricklagen als Sonderposten mit Riicklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaffungsriicklagen,
Rucklagen bei Zuschiissen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlagegiitern oder Riicklagen zur
Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,Ansparabschreibungen”) und (c) stille Ruicklagen (stille
Reserven).

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat 53



TATSACHLICHE UND RECHTLICHE RISIKEN

im Zusammenhang mit der Vermdgensanlage

+  Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und den
Rechnungslegungsvorschriften nicht fir Ausschittungen an die Gesellschafter der Emittentin ver-
wendet werden dirfen, sind solche, die sogenannten Ausschittungssperren unterliegen. Diese kén-
nen daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht, selbst geschaffene
Vermdgensgegenstiande (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. T HGB) oder den Uberschuss latenter Steuern
Uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. 1 S. 2 HGB). Ausschittungssperren
bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der Vermdgensverrechnung (z.B. bei
Ruickdeckungsversicherungen und Pensionsriickstellungen, §§ 268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2 HGB) und
kénnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjahrigen auf den zehnjahrigen Marktzinssatz bei
der Berechnung der Pensionsrtickstellung (§ 253 VI S.2 HGB) ergeben.

Die Rechtsposition der Anleger dieser Vermdgensanlage ist also auch insoweit mit der der Gesellschafter
der Emittentin vergleichbar (ohne dass die Anleger mit der Zeichnung dieser Vermdgensanlage Ge-
sellschafter der Emittentin werden), als diese nur Zinsen aus dieser Vermégensanlage erhalten, wenn
und soweit ohne das Bestehen ihrer Zinsanspriiche Gewinnausschittungen an die Gesellschafter der
Emittentin geleistet werden dirften, wobei allerdings die Zinsanspriiche der Anleger Verbindlichkeiten
der Emittentin darstellen und, soweit sie bestehen, gewinnmindernd wirken.

Durchschlagen von Risiken, die auf anderen Investitionsebenen bestehen

Bei der Emittentin handelt es sich um eine Zweckgesellschaft, die als Finanzierungsvehikel ausschliel3-
lich dazu gegriindet wurde, am Kapitalmarkt Anlegergelder zu akquirieren und diese den weiteren Ge-
sellschaften der FIM-Unternehmensgruppe zur Finanzierung von deren Investitionen zur Verfigung zu
stellen. Die interne Ausleihung der Anlegergelder innerhalb der FIM-Unternehmensgruppe erfolgt dabei
mittels qualifiziert nachrangiger Darlehen mit erweitertem Eigenkapitalschutz, deren Bedingungen mit
den Bedingungen dieser Vermogensanlage vergleichbar sind. Im Rahmen der vorliegenden Emission ist
vorgesehen, dass der Emissionserlés aus dem Angebot dieser Vermégensanlage in Form eines qualifiziert
nachrangigen Darlehens mit erweitertem Eigenkapitalschutz von der Emittentin an die FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH ausgeliehen wird, die ihn wiederum in Form qualifiziert nachrangiger Darlehen mit
erweitertem Eigenkapitalschutz verschiedenen Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe
zur Verfugung stellen wird. Die Immobiliengesellschaften sollen die Einnahmen aus dem Angebot dieser
Vermégensanlage in den Ankauf neuer und die Optimierung bestehender Immobilien investieren. Ver-
zinsung und Riickzahlung der Anlegergelder erfolgen durch die jeweiligen Immobiliengesellschaften an
die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und durch diese an die Emittentin. Mangels weiterer Geschafts-
tatigkeiten und anderweitiger Kapitalrticklagen wird die Emittentin voraussichtlich nur insoweit in der Lage
sein, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Riickzahlung dieser Vermégensanlage nachzukommen,
als sie von der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH diejenigen Zahlungen erhdlt, die ihr aufgrund der
Ausleihung der Anlegergelder vereinbarungsgemal zustehen. Da die Zahlungsfahigkeit der FIM Immobi-
lien Holding Alpha GmbH als direkter Darlehensnehmerin der Emittentin neben den Kapitalfliissen aus
ihrer weiteren Geschaftstatigkeit auch von den Ruckfliissen aus den mit den Anlegergeldern finanzierten
Ausleihungen an die Immobiliengesellschaften abhangig ist, tragen die Anleger neben den Bonitatsrisiken
der Emittentin und der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH auch die Bonitétsrisiken der Immobilien-
gesellschaften, die maRgeblich vom wirtschaftlichen Erfolg von deren Immobilieninvestitionen bestimmt
wird. Die Risiken dieser Investitionen schlagen somit auf die angebotene Vermégensanlage durch. Bei
der Bewertung samtlicher mit der Verwendung der Anlegergelder verbundenen Risiken wirken sich die
gruppenintern geltenden qualifizierten Rangrucktrittsvereinbarungen sowie der ebenfalls gruppenintern
geltende erweiterte Eigenkapitalschutz dabei zusdtzlich risikoerhéhend aus.
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Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin zum jeweiligen Falligkeitszeitpunkt nicht tiber ausreichend Li-
quiditat verfigt, um die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleger aus dieser Vermogensanlage zu
erfullen. Liquiditdt besteht in den Bargeldbestdanden, Bankguthaben und kurzfristig in Geld umsetzbaren
Vermoégensgegenstanden eines Unternehmens. Aufgrund des qualifizierten Rangriicktritts stehen fir die
Verzinsung und Riickzahlung dieser Vermégensanlage nur diejenigen liquiden Mittel zur Verfligung, die
nach vollstandiger Befriedigung samtlicher nicht qualifiziert nachrangiger Verbindlichkeiten der Emittentin
mit Ausnahme der Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin verbleiben. Entspre-
chendes gilt aufgrund vergleichbarer Rangriicktrittsvereinbarungen fir die Zahlungen der Immobilienge-
sellschaften an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und die Zahlungen der FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH an die Emittentin. Fehlende Liquiditdt flhrt zur Zahlungsunfahigkeit und stellt gemaR § 17
InsO einen Grund fur die Eréffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen eines Unternehmens dar.
GemalR § 18 InsO bildet auch drohende Zahlungsunfdhigkeit einen Insolvenzeréffnungsgrund. Aufgrund
des in den Anlagebedingungen fur diese Vermdgensanlage geregelten Zahlungsvorbehalts (vorinsolvenz-
liche Durchsetzungssperre) dirfen keine Zahlungen auf die Nachrangforderungen der Anleger geleistet
werden, wenn und soweit dadurch die Zahlungsunfahigkeit oder die drohende Zahlungsunfahigkeit der
Emittentin verursacht werden wiirde oder die Zahlungsunfahigkeit zum vorgesehenen Zeitpunkt der
Zahlung schon besteht. Entsprechendes gilt auf den weiteren Ebenen des Finanzierungs- und Investi-
tionsprozesses fiir die Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe und die FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH. Fehlende Liquiditdt kann zum teilweisen und vollstandigen Verlust der eingesetz-
ten Anlagebetrage und der zum jeweiligen Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten
Zinsen fuhren.

Risiko der Uberschuldung

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin in Uberschuldung gerdt. Uberschuldung liegt nach § 19 InsO vor,
wenn das Vermogen der Emittentin ihre Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei denn, die Fortfiihrung
des Unternehmens in den ndchsten zwélf Monaten ist nach den Umstdnden tiberwiegend wahrschein-
lich. Nach den Anlagebedingungen fiir diese Vermogensanlage dirfen die Nachrangforderungen der
Anleger nicht erfullt werden, wenn zum Zeitpunkt ihrer Filligkeit bei der Emittentin bereits eine Uber-
schuldung vorliegt oder gerade durch die Erfullung der jeweiligen Nachrangforderung entstehen wiirde.
Aufgrund entsprechender Vereinbarungen hinsichtlich der Ausleihung der Anlegergelder innerhalb der
FIM-Unternehmensgruppe existieren auf allen weiteren Ebenen des Finanzierungs- und Investitions-
prozesses vergleichbare Risiken. Eine bereits bestehende oder drohende Uberschuldung kann somit zum
teilweisen und vollstindigen Verlust der eingesetzten Anlagebetrdge und der zum jeweiligen Zeitpunkt
der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen fiihren.

Risiken infolge von Insolvenz und Liquidation

Sollte es infolge von Zahlungsunfdhigkeit (§ 17 InsO), drohender Zahlungsunfahigkeit (§ 18 InsO) oder
Uberschuldung (§ 19 InsO) zur Insolvenz der Emittentin kommen, werden die Nachrangforderungen
der Anleger aus dieser Vermégensanlage erst erflllt, wenn alle Anspriiche samtlicher weiteren Glaubiger
der Emittentin, fur die nicht ebenfalls ein qualifizierter Rangriicktritt gilt und bei denen es sich nicht um
Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin handelt, vollstandig erfullt sind. Da der
qualifizierte Rangriicktritt insolvenzverhindernde Funktion hat und die Nachrangforderungen der Anleger
aus dieser Vermogensanlage daher bei der Prifung, ob bei der Emittentin ein Grund fir die Eréffnung
des Insolvenzverfahrens vorliegt, auBer Betracht bleiben, ist es nach Eintritt einer Insolvenz unwahr-
scheinlich, dass die Anleger noch Zahlungen aus dieser Vermdgensanlage erhalten werden, d.h., dass im
Insolvenzfall regelméaRig mit dem Totalverlust des eingesetzten Kapitals und der zum Zeitpunkt der Risiko-
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verwirklichung jeweils noch nicht ausgezahlten Zinsen zu rechnen ist. Der qualifizierte Rangricktritt gilt
auch im Fall einer Liquidation der Emittentin. Auch im Liquidationsverfahren missen also saimtliche An-
spruche aller weiteren Glaubiger der Emittentin, die nicht ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt
unterliegen, vollstandig erfullt sein, bevor die Anspriiche der Anleger aus dieser Vermogensanlage be-
friedigt werden durfen. Da im Rahmen der Weiterreichung der Anlegergelder innerhalb der FIM-Unter-
nehmensgruppe durch die Emittentin an die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und durch diese an
die Immobiliengesellschaften vergleichbare qualifizierte Rangriicktrittsvereinbarungen getroffen werden,
gelten entsprechende Risiken auch auf den weiteren Ebenen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses
und schlagen auf die Anleger durch.

Bonitdtsratings

Bonitdtsratings fur Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe beziehen sich ausschlielich auf kurz-
fristige und nicht qualifiziert nachrangige Verbindlichkeiten und lassen keine Rickschlisse auf die Zu-
verldssigkeit zu, mit der die Emittentin und die weiteren in den Finanzierungs- und Investitionsprozess
einbezogenen Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe ihre Verbindlichkeiten auf Verzinsung und
Ruckzahlung der ihnen aus der Emission dieser Vermdgensanlage uberlassenen Mittel erfillen werden.
Bonitdtsratings sollten bei der Anlageentscheidung der Anleger daher keine positive Rolle spielen.

Risiken infolge unternehmerischer Fehlentscheidungen

Auf allen Ebenen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses, d.h. sowohl bei der Emittentin als auch
bei der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH als auch bei den Immobiliengesellschaften, konnen Fehl-
entscheidungen der jeweiligen Geschdftsleitung dazu fihren, dass mégliche Gewinne nicht realisiert und
Verluste erwirtschaftet werden. Nachteilige unternehmerische Entscheidungen kénnen somit die Fahigkeit
der betroffenen Gesellschaft beeintrdchtigen, ihren Verpflichtungen zur Zinszahlung und Riickzahlung in
Bezug auf die ihr Gberlassenen Mittel aus der Emission dieser Vermégensanlage nachzukommen.

Interessenkonflikte (Hinweis auf besondere Umstande)

Nachteilige unternehmerische Entscheidungen kénnen durch Interessenkonflikte verursacht oder
begiinstigt werden, wobei vom Vorliegen eines Interessenkonflikts immer dann auszugehen ist,
wenn personliche Umstdnde oder die eigene wirtschaftliche Tatigkeit bzw. Tatigkeit fir weitere
Unternehmen geeignet sind, einen Entscheidungstrager eines Unternehmens, bspw. einen Ge-
schéftsleiter, eine andere zur Geschéftsfihrung und / oder Vertretung befugte Person oder einen
Mehrheitsgesellschafter, in der Ausiibung seiner oder ihrer Tatigkeit ausschlieflich zum Wohle
dieses Unternehmens zu beeintrachtigen. Interessenkonflikte konnen auf allen Ebenen des Finanzie-
rungs- und Investitionsprozesses auftreten und zur Folge haben, dass das betroffene Unternehmen
seinen jeweiligen Pflichten zur Zinszahlung und Riickzahlung der ihm Gberlassenen Anlegergelder
nicht wie geschuldet nachkommen kann. Besondere Umstdande ergeben sich daraus, dass die Unter-
nehmen der FIM-Unternehmensgruppe, einschlielich der Emittentin, der FIM Immobilien Holding
Alpha GmbH und der Immobiliengesellschaften, in vielfdltiger Weise miteinander verbunden sind.
Eine Ubersicht tiber die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe und deren Gesellschafter,
Geschaftsfuhrer und Prokuristen bietet das auf Seite 22 ff. dieses Investment Memorandums abge-
druckte Organigramm. Insbesondere existieren folgende Mehrfachstellungen von Gesellschaftern
und Organen in den Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe:
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Herr Hans-Joachim Fleischer (im Organigramm auf Seite 22ff.: ,HF") ist Prokurist in folgenden zur FIM-
Unternehmensgruppe gehorenden Gesellschaften:

+  FIM Holding GmbH *  FIM Consult GmbH
FIM Beteiligungs Alpha GmbH +  FIM Immobilien Holding Beta GmbH
ZIF Immobilien Holding GmbH *  FIM Grundbesitz 1 bis 6 und 8 bis 13 Beta
GmbH

ZIF Grundbesitz 1 GmbH
FIM Immobilien Holding Alpha GmbH
«  FIM Grundbesitz 1 bis 7 und 9 bis 13

FIMC2 Beteiligungs GmbH
FIM Immobilien Holding Gamma GmbH

Alpha GmbH «  FIM Grundbesitz 1 bis 12 Gamma GmbH

HD ImmoConsult GmbH +  FIM Immobilien Holding Delta GmbH

FIM BauManagement GmbH *  FIM Grundbesitz 1 bis 8 Delta GmbH

FIM Finanz GmbH +  FMZ Hirschaid GmbH

FIM Finanz 1 bis 8 GmbH +  FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
+  FIM Einzelhandelsinvest 1 bis 6 GmbH +  FIM Grundbesitz 1 bis 8 Epsilon GmbH

FIM Invest GmbH +  FIMK Grundbesitz 1 GmbH

Herr Jan Lerke (im Organigramm auf Seite 22 ff.: JL") ist Geschéftsfuihrer in folgenden Unternehmen der
FIM-Unternehmensgruppe:

FIM Holding GmbH +  FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG
FIM Beteiligungs Alpha GmbH (als Geschaftsfuihrer der Komplementarin)

ZIF Immobilien Holding GmbH FIM Consult GmbH
ZIF Grundbesitz 1 GmbH FIM Immobilien Holding Beta GmbH
FIM Immobilien Holding Alpha GmbH FIM Grundbesitz 1 bis 6, 8 bis 13 Beta

GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 7, 9 bis 13 . .
AIphar(LSJrrr]\b:SI 21k * *  FIM Immobilien Holding Gamma GmbH

HD ImmoConsult GmbH FIM Grundbesitz 1 bis 12 Gamma GmbH
. FIM BauManagement GmbH FIM Immobilien Holding Delta GmbH
FIM Finanz GmbH FIM Grundbesitz 1 bis 8 Delta GmbH
FIM Finanz 1 bis 8 GmbH FMZ Hirschaid GmbH
FIM Einzelhandelsinvest 1 bis 6 GmbH * FIMImmobilien Holding Epsilon GmbH
FIM Invest GmbH FIM Grundbesitz 1 bis 8 Epsilon GmbH
FIMK Grundbesitz T GmbH

Daruber hinaus ist Herr Lerke Prokurist in folgenden Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe:
FIMC2 Beteiligungs GmbH
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Herr Tobias Heerwagen (im Organigramm auf Seite 22 ff.: ,TH") ist Geschéftsfiihrer der FIMC2 Beteili-
gungs GmbH. Daruber hinaus ist er Prokurist in folgenden zur FIM-Unternehmensgruppe gehdrenden

Gesellschaften:

+  FIM Holding GmbH
FIM Beteiligungs Alpha GmbH
ZIF Immobilien Holding GmbH
ZIF Grundbesitz 1 GmbH
FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

«  FIM Grundbesitz 1 bis 7 und 9 bis 13
Alpha GmbH

HD ImmoConsult GmbH
FIM Baumanagement GmbH
FIM Finanz GmbH
FIM Finanz 1 bis 8 GmbH
+  FIM Einzelhandelsinvest 1 bis 6 GmbH
FIM Invest GmbH

FIM Beteiligungs GmbH & Co. KG
FIM Consult GmbH
FIM Immobilien Holding Beta GmbH

FIM Grundbesitz 1 bis 6, 8 bis 13 Beta
GmbH

FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 12 Gamma GmbH
FIM Immobilien Holding Delta GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 8 Delta GmbH
FMZ Hirschaid GmbH

FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 8 Epsilon GmbH
FIMK Grundbesitz 1 GmbH

Herr André Haase (im Organigramm auf den Seiten 22 ff.: ,AHa") ist Prokurist in folgenden zur FIM-

Unternehmensgruppe gehdrenden Gesellschaften:

FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

FIM Grundbesitz 1 bis 7 und 9 bis 13
Alpha GmbH

HD ImmoConsult GmbH

FIM Finanz 1 bis 8 GmbH

FIM Einzelhandelsinvest 1 bis 6 GmbH
FIM Invest GmbH

FIM Immobilien Holding Beta GmbH

FIM Grundbesitz 1 bis 6, 8 bis 13 Beta
GmbH

FIMC2 Beteiligungs GmbH

FIM Immobilien Holding Gamma GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 12 Gamma GmbH
FIM Immobilien Holding Delta GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 8 Delta GmbH
FMZ Hirschaid GmbH

FIM Immobilien Holding Epsilon GmbH
FIM Grundbesitz 1 bis 8 Epsilon GmbH
FIMK Grundbesitz 1 GmbH
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Herr Hans-Joachim Fleischer ist unmittelbar oder mittelbar Allein- oder Mehrheitsgesellschafter samt-
licher zur FIM-Unternehmensgruppe gehérender Gesellschaften mit Ausnahme der FIM Grundbesitz
5, 10 bis 12 Alpha GmbH, FIM Grundbesitz 4, 5 und 8 Beta GmbH, FIMC2 Beteiligungs GmbH, FIM
Grundbesitz 2 Gamma GmbH und FIM Grundbesitz 3 und 6 Delta GmbH, in denen er unmittelbarer
oder mittelbarer Minderheitsgesellschafter ist, sowie der ZIF Grundbesitz 1 GmbH, FIMA Beteiligungs
GmbH, FIMC Beteiligungs GmbH, FIMCU Beteiligungs GmbH und FIMD Beteiligungs GmbH, an denen
er nicht beteiligt ist.

Im Rahmen des angestrebten Finanzierungs- und Investitionsprozesses kdnnen im Einzelfall Interes-
sengegensdtze auftreten, so zum Beispiel dann, wenn verschiedene Immobiliengesellschaften um den
Erwerb glinstiger Anlageobjekte konkurrieren oder infolge wirtschaftlicher Schwierigkeiten Zahlungen
zwischen den eingebundenen Gesellschaften nicht wie geschuldet geleistet werden kdnnen. In solchen
Féllen besteht das Risiko, dass sich kritische Entscheidungen konfliktbedingt zum Nachteil der Emittentin
und ihrer Anleger auswirken.

Ausfall und Verlust von Schlisselpersonen

Die Qualitdt unternehmerischer Entscheidungen kann auf allen Ebenen des Finanzierungs- und Investiti-
onsprozesses durch den Verlust von Schlusselpersonen beeintrachtigt werden, wobei man unter Schlis-
selpersonen solche Organe und Mitarbeiter eines Unternehmens versteht, die durch ihre Kenntnisse,
Erfahrungen und Verbindungen besondere Bedeutung fiir dessen unternehmerischen Erfolg haben.
Als Schlisselpersonen der in die Investition der Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermogensanlage
einbezogenen Gesellschaften sind wegen ihrer Expertise im Handelsimmobilien- und Finanzierungs-
bereich und ihrer Funktionen in verschiedenen Gesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe insbe-
sondere Herr Hans-Joachim Fleischer, Herr Jan Lerke, Herr Tobias Heerwagen, Herr Adrian Harmansa
und Herr Andre Haase zu nennen. Der Ausfall jeder dieser Personen kann sich, sofern er nicht alsbald
gleichwertig kompensiert wird, nachhaltig negativ auf das wirtschaftliche Ergebnis dieser Vermogens-
anlage auswirken.

Keine Gesellschafterstellung der Anleger

Mit der Zeichnung dieser Vermdgensanlage werden die Anleger keine Gesellschafter der Emittentin,
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und der Immobiliengesellschaften, und kénnen die dort
getroffenen unternehmerischen Entscheidungen in keiner Weise beeinflussen oder kontrollieren.

Blind-Pool-Risiko

Zum Datum dieses Investment Memorandums steht nicht fest, wie die Einnahmen aus dem Angebot
dieser Vermogensanlage konkret verwendet werden. So kann derzeit weder eine prazise Aussage daru-
ber getroffen werden, an welche Immobiliengesellschaften die Anlegermittel tiber die FIM Immobilien
Holding Alpha GmbH ausgeliehen werden, noch, in welche konkreten Anlageobjekte (Immobilien) sie
letztlich investiert werden. Daraus ergibt sich das Risiko, dass der Anleger zum Zeitpunkt seiner Anlage-
entscheidung die Qualitdt der Anlageobjekte nicht beurteilen kann. Dies kann zu einer unvollstandigen
oder unzutreffenden Risikobewertung fihren.
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Risiken im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme der Befreiung von der Pflicht zur Aufstellung
eines Verkaufsprospekts

Da der Preis jedes angebotenen Anteils dieser Vermogensanlage mindestens 200.000 EUR je Anleger be-
tragt, sind nach Auffassung der Emittentin die Vorschriften des VermAnIG uber die Pflicht zur Aufstellung
eines Verkaufsprospekts und / oder eines Vermogensanlagen-Informationsblattes nicht anwendbar (§ 2
Abs. 1 Nr. 3 ¢) VermAnIG). Dies fuhrt dazu, dass fur die Vermogensanlage kein Verkaufsprospekt und kein
Vermogensanlagen-Informationsblatt mit gesetzlich vorgeschriebenem Inhalt erstellt wurde und auch
keine Prifung des vorliegenden Angebots und der dazu verfiigbaren Informationsunterlagen durch eine
Aufsichtsbehdrde erfolgt ist. Dartiber hinaus sind bestimmte, dem Anlegerschutz dienende, gesetzliche
Vorschriften auf das vorliegende Angebot nicht anwendbar und werden von der Emittentin in Bezug auf
das vorliegende Angebot nicht befolgt. Dazu gehéren insbesondere die Regelung des § 5a VermAnIG, wo-
nach die Kiindigungsfrist bei Vermégensanlagen mindestens sechs Monate betragen muss, des § 5b Abs.
2 VermAnIG, wonach Vermogensanlagen, bei denen die Anlageobjekte zum Zeitpunkt der Erstellung des
Verkaufsprospekts oder Vermogensanlagen-Informationsblatts nicht konkret bestimmt sind, nicht 6ffent-
lich angeboten werden diirfen, und des § 5b Abs. 3 VermAnIG, der bestimmt, dass Vermogensanlagen nur
im Wege der Anlageberatung oder Anlagevermittlung durch ein Wertpapierdienstleistungsunternehmen
oder einen Finanzanlagenvermittler vertrieben werden dirfen. Daraus resultiert das Risiko, dass der je-
weilige Anleger moglicherweise nicht alle Informationen erlangt, die er fir eine verantwortungsbewusste
Anlageentscheidung bendtigt, und auch nicht den Schutz der genannten gesetzlichen Bestimmungen
genielt. Daraus ergeben sich fir Anleger in dieser Vermogensanlage erhdhte Risiken.

Rechtliches und regulatorisches Risiko

Es bestehen rechtliche und regulatorische Risiken, denen die Geschaftstétigkeit der Emittentin und der
weiteren in den Finanzierungs- und Investitionsprozess einbezogenen Gesellschaften sowie das Angebot
und die Durchfiihrung dieser Vermégensanlage unterworfen sind.

Fehlinterpretation anwendbarer Rechtssatze

Es besteht das Risiko, dass die Entscheidungstrager der Emittentin und ihre Berater rechtliche und regu-
latorische Bestimmungen, die auf die beabsichtigte Verwendung des Emissionserldses sowie auf das An-
gebot und die Durchfiihrung dieser Vermdgensanlage anwendbar sind, fehlerhaft interpretieren. In der
Folge kann es zu Fehleinschdtzungen in Bezug auf die Zuldssigkeit einzelner oder samtlicher geplanter
MaRnahmen im Zusammenhang mit der Geschéfts- und Emissionstatigkeit der Emittentin und / oder
den beabsichtigten Investitionen der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH und der Immobiliengesell-
schaften, die daflr geltenden Bedingungen und die damit verbundenen Kosten, kommen. Sollte die
beabsichtigte Verwendung der Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermdgensanlage oder das Angebot
und die Durchfiihrung dieser Vermdgensanlage selbst nicht oder nicht zu den Bedingungen zuldssig sein,
die den Planungen, Kalkulationen und Prognosen der Emittentin zugrunde liegen, oder sollten damit
aus Rechtsgriinden relevante Mehrkosten verbunden sein, kann sich dies nachteilig auf die Fahigkeit
der Emittentin zur Verzinsung und Rickzahlung der angebotenen Vermégensanlage auswirken.

Anderungen anwendbarer Gesetze und Verordnungen

Es besteht das Risiko, dass sich die einschldgigen Gesetze und Verordnungen einschlieBlich ihrer Anwen-
dung durch die 6ffentliche Verwaltung und ihrer Auslegung durch die Gerichte nach Erstellung dieses
Investment Memorandums so dndern, dass die geplante Investition des Nettoemissionserldses oder das
Angebot und die Durchfiihrung dieser Vermdgenslage nachtraglich unzuldssig oder aufgrund unvorher-
gesehener neuer Anforderungen und Auflagen wesentlich erschwert oder unmdglich werden, oder dass
im Zusammenhang mit der Geschafts- und Emissionstdtigkeit der Emittentin, der FIM Immobilien Hol-
ding Alpha GmbH und der Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe und der geplanten
Verwendung der Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermodgensanlage zusdtzliche, nicht eingeplante
Kosten entstehen. Dadurch kénnte die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen zur Verzinsung
und Rickzahlung der angebotenen Vermodgensanlage nachzukommen, beeintrachtigt werden.
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Aufsichtsrechtliche Risiken

Das Angebot dieser Vermégensanlage unterliegt speziellen Risiken, die sich aus dem fir die Aufsicht
Uber die Kapitalmarkte geltenden Recht ergeben.

Es besteht das Risiko, dass diese Vermdgensanlage aufgrund ihrer Gestaltung als erlaubnispflichtiges
Bankgeschéft oder erlaubnispflichtige Finanzdienstleistung im Sinne des § 1 KWG angesehen wird
und die Emittentin in Ermangelung der erforderlichen Erlaubnis das Bankgeschaft nicht betreiben
oder die Finanzdienstleistung nicht erbringen darf. Ein solches Risiko ergibt sich insbesondere, aber
nicht ausschliefllich, daraus, dass der in den Anlagebedingungen geregelte qualifizierte Rangriicktritt
(Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre) nicht anerkannt werden kénnte, sodass die
Emittentin mit dem Angebot und der Durchfiihrung dieser Vermodgensanlage unerlaubte Einlagen-
geschéfte betreiben kénnte.

Weiter besteht das Risiko, dass diese Vermégensanlage aufgrund ihrer Gestaltung als Investment-
vermdgen im Sinne der europdischen Richtlinie 2011/621/EU angesehen werden kénnte, fiir dessen
Verwaltung eine behdérdliche Erlaubnis erforderlich ist, und dass die Emittentin die Vermé&gensan-
lage in Ermangelung einer solchen Erlaubnis nicht anbieten und oder durchfiihren darf.

SchlieBlich besteht das Risiko, dass die Zuldssigkeit des Angebots dieser Vermégensanlage nach
Auffassung der zustandigen Behdrden und Gerichte von der Erstellung und Billigung eines Ver-
kaufsprospekts nach gesetzlichen Vorschriften abhangig ist, insbesondere weil die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) als zustandige Aufsichtsbehérde die Anwendbarkeit der
von der Emittentin in Anspruch genommenen Prospektausnahme nicht anerkennen kénnte, und
die Vermogensanlage mangels Vorliegens eines solchen Prospekts nicht angeboten werden darf.

Soweit diese Vermodgensanlage verbotswidrig angeboten und oder durchgefiihrt wird, besteht das Risiko
behordlich oder gerichtlich angeordneter Vertriebsuntersagungen, Riickabwicklungsanordnungen und
Strafzahlungen. Die Realisierung der vorgenannten aufsichtsrechtlichen Risiken kann sich nachteilig auf
die Fahigkeit der Emittentin auswirken, ihren Verpflichtungen zur Zins- und Riickzahlung der angebo-
tenen Vermogensanlage nachzukommen.

Steuerliche Risiken

Es besteht das Risiko, dass die Entscheidungstrager der Emittentin und ihre Berater die auf diese Vermo-
gensanlage und die geplante Verwendung des Nettoemissionserléses anwendbaren steuerlichen Gesetze
und Verordnungen einschlielllich ihrer Anwendung durch die Finanzverwaltung und ihrer Auslegung
durch die Finanzgerichte fehlerhaft eingeschdtzt haben, oder dass sich das fir die geplante Mittelver-
wendung oder die Ertrdge aus und die Transaktionen mit der angebotenen Vermogensanlage relevante
Steuerrecht einschlielllich seiner Anwendung durch die Finanzverwaltung und seiner Auslegung durch
die Finanzgerichte nach der Veroffentlichung dieses Angebots oder nach Zeichnung der Vermdgens-
anlage durch den jeweiligen Anleger dndert. Nachtrigliche Anderungen des einschlégigen Steuerrechts
kénnen unter Umstinden Riickwirkung entfalten. Fehlinterpretationen und Anderungen des einschligigen
Steuerrechts kdnnten eine gegenuiber den Prognosen héhere Besteuerung der Umsdtze und Ertrage im
Zusammenhang mit der geplanten Geschéftstatigkeit der Emittentin, der FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH sowie der Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe und dieser Vermodgensanlage
zur Folge haben. Je nachdem, auf welcher Ebene eine abweichende Umsatz- oder Ertragsbesteuerung
durchschldgt, kann sie ein geringeres Nachsteuerergebnis des jeweiligen Anlegers aus dieser Vermogens-
anlage zur Folge haben oder dazu fiihren, dass die Emittentin nicht in der Lage ist, Zins- und Riickzahlung
dieser Vermdgensanlage wie geschuldet zu leisten.
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Risiken im Zusammenhang mit dem Ankauf, der Optimierung, der Bewirtschaftung und dem Verkauf
von Immobilien durch die Imnmobiliengesellschaften

Aufgrund des auf Seite 27 ff. dieses Investment Memorandums dargestellten Investitionsprozesses tragen
die Anleger die Risiken der Immobilieninvestitionen der zur FIM-Unternehmensgruppe gehérenden Im-
mobiliengesellschaften. Da es sich bei der unmittelbaren Empfangerin der Einnahmen aus dem Angebot
dieser Vermogensanlage, der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH, um die Cashpool-Gesellschaft der
FIM Unternehmensgruppe handelt, deren wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von dem Ergebnis der Ge-
schaftstatigkeit samtlicher gruppenangehoriger Gesellschaften abhédngt, bezieht sich dieses Risiko nicht
ausschlieBlich auf die Geschaftstatigkeit der Immobiliengesellschaften, an die die Einnahmen aus dem
Angebot dieser Vermdgensanlage weitergereicht werden, sondern auf die Investitionstatigkeiten samt-
licher Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmensgruppe. Diese werden im Folgenden dargestellt.

Erhéltlichkeit geeigneter Investitionsobjekte am Markt

Soweit die Nettoeinnahmen aus dem Angebot dieser Vermdgensanlage nicht in die Optimierung be-
reits im Bestand der FIM-Unternehmensgruppe befindlicher Immobilien, sondern in den Ankauf neuer
Immobilien investiert werden sollen, besteht das Risiko, dass am Immobilienmarkt nicht ausreichend
geeignete Immobilien erhdltlich sind, die den auf Seite 29 ff. dieses Investment Memorandums abge-
druckten Investitionskriterien entsprechen. Die von den Anlegern (iber die angebotene Vermégensanla-
ge zur Verfugung gestellten Gelder kdnnten dann moglicherweise nicht oder nicht vollstindig investiert
werden, oder es mussten Investitionsobjekte angekauft werden, die wirtschaftlich weniger vorteilhaft
sind als bei der Konzeption dieser Vermdgensanlage angenommen.

Beschaffenheit und Wert von Immobilien

Beschaffenheit und Wert neu anzukaufender Immobilien kénnten von der Geschéftsleitung der Im-
mobiliengesellschaften falsch eingeschdtzt werden. Eigenschaften, insbesondere Méangel, die sich nach-
teilig auf die Vermietbarkeit und VerdulRerbarkeit solcher Immobilien und die erzielbaren Mieten und
Verkaufspreise auswirken oder ungeplante Instandsetzungskosten verursachen kénnen, kénnten beim
Ankauf Gbersehen werden. Beschaffenheit und Wert von Immobilien kénnen sich auch wéahrend der
Haltedauer nachteilig verdndern. So kénnen nachtraglich Schaden und Méngel sowohl an Immobilien
entstehen, die mit den Einnahmen aus dem Angebot dieser Vermdgensanlage neu angekauft werden,
als auch an Immobilien, die sich bereits im Bestand der FIM-Unternehmensgruppe befinden und unter
Einsatz von Anlegergeldern optimiert werden. Standortbezogene Faktoren wie etwa die Beschaftigungs-
verhdltnisse und die Sozialstruktur im Einzugsbereich einer Immobilie kénnen sich verschlechtern. In der
Folge kdnnten Immobilien unvermietbar sein oder werden, es kénnten geringere Mieten erzielt werden
als kalkuliert, es kénnten zusdtzliche Investitionen erforderlich werden, und der bei einem méglichen
Verkauf von Immobilien erzielbare Preis kdnnte geringer ausfallen als prognostiziert.

Leerstande; Auslaufen von Mietvertragen und Anschlussvermietung

Es besteht das Risiko, dass Immobilien zum Zeitpunkt ihres Ankaufs oder ihrer Optimierung durch die
jeweilige Immobiliengesellschaft leer stehen oder Mietvertrdage auslaufen. Es besteht das Risiko, dass
die erstmalige oder erneute Vermietung einer solchen Immobilie nicht gelingt.

62 FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



TATSACHLICHE UND RECHTLICHE RISIKEN

im Zusammenhang mit der Vermdgensanlage

Gewadhrleistung, Haftung

Das deutsche Recht sieht fiir Immobilieneigentiimer eine Vielzahl von Gewahrleistungs- und Haftungs-
tatbestanden vor, die teils verschuldensabhangig, teils auch verschuldensunabhangig ausgestaltet sind.
Hier konnen nur die wichtigsten Haftungstatbestande dargestellt werden:

Als Vermieter sind die Immobiliengesellschaften nach den mietvertraglichen Bestimmungen der
§§ 535 ff. BGB verpflichtet, den Mietern die Immobilien in einem zum vertragsgemaRen Gebrauch
geeigneten Zustand zu Uberlassen und sie wahrend der Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten.
Weist eine Immobilie Madngel auf, die ihre Tauglichkeit zum vertragsgemaBen Gebrauch aufheben,
ist der Mieter fir die Zeit, in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von der Miete befreit. Fir die Zeit,
wahrend der die Tauglichkeit gemindert ist, kann der Mieter die Miete angemessen herabsetzen (§
536 Abs. 1 BGB). Dasselbe gilt beim Fehlen oder Wegfall einer dem Mieter zugesicherten Eigenschaft
(§ 536 Abs. 2 BGB). Alternativ kann der Mieter gemaR § 536a Abs. 2 BGB in den dort genannten
Fallen einen Mangel selbst beseitigen und den Ersatz der dafir erforderlichen Aufwendungen von
der Immobiliengesellschaft verlangen.

Ist ein Mangel bereits bei Abschluss des Mietvertrags vorhanden oder entsteht er spater aufgrund
eines Umstands, den die Immobiliengesellschaft als Vermieterin zu vertreten hat, kann der Mieter
daruiber hinaus Schadensersatz verlangen (§ 536a Abs. 1 BGB). Hierbei besteht insbesondere das
Risiko der Haftung fir Betriebsausfallschdden, die ein gewerblicher Mieter infolge eines Mangels
der Immobilie erleiden konnte.

§ 4 Abs. 3 des Bundesbodenschutzgesetzes sieht vor, dass der Eigentlimer einer Immobilie den
Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewadssern so sanieren muss, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen
Nachteile oder erheblichen Beldstigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Die
jeweilige Immobiliengesellschaft musste, wenn bei einem in ihrem Eigentum gehaltenen Grund-
stiick schddliche Bodenveranderungen oder Altlasten vorhanden sind, verschuldensunabhangig auf
eigene Kosten die erforderlichen Sanierungsmalinahmen ergreifen.

+ Die §§ 836 ff. BGB ordnen eine verschuldensabhdngige Haftung des Grundstticks- oder Gebadude-
besitzers oder Gebdaudeunterhaltungspflichtigen fiir von dem Grundstiick oder Gebaude verursachte
Schédden an. Somit besteht das Risiko, dass Dritte infolge der Beschaffenheit eines im Eigentum
einer Immobiliengesellschaft stehenden Grundstiicks Schaden erleiden, fir die die betreffende
Immobiliengesellschaft haftet.

Es ist nicht gewdhrleistet, dass alle denkbaren Haftungsrisiken vollstandig versicherbar sind und die
Versicherungsleistung im Schadensfall tatsachlich erlangt werden kann. Der Eintritt eines Gewahrleis-
tungs- oder Haftungsfalls kann das wirtschaftliche Ergebnis der beabsichtigten Investitionen erheblich
beeintrachtigen und unter Umstdanden zur Insolvenz der Immobiliengesellschaft fihren, die die Ge-
wahrleistungs- oder Haftpflicht trifft.

Risiken bei der Erfillung von Vertragen

Es besteht das Risiko, dass Vertrage, die die Immobiliengesellschaften im Rahmen ihrer Investitions-
tatigkeiten mit Dritten abschlieRen, nicht oder nur mangelhaft erfiillt werden. Darliber hinaus besteht
das Risiko, dass im Zuge der Durchfiihrung solcher Vertrage weitere Rechtsgiiter der Immobilienge-
sellschaften geschadigt werden. Soweit Leistungen Dritter uneinbringlich sind oder zu schlechteren
Konditionen ersetzt werden mussen oder aus Pflichtverletzungen von Vertragspartnern resultierende
Gewadbhrleistungs- und Schadensersatzanspriiche aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht
oder nicht vollstandig realisiert werden kénnen, kann dies die Fahigkeit der jeweiligen Immobilienge-
sellschaft, ihren Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen in Bezug auf die ihr zur Verfiigung gestellten
Anlegergelder nachzukommen, beeintrachtigen.
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TATSACHLICHE UND RECHTLICHE RISIKEN

im Zusammenhang mit der Vermdgensanlage

Risiken aufgrund der Finanzierungsstruktur

Die Unternehmen der FIM-Unternehmensgruppe einschlieflich der Emittentin, der FIM Immobilien Hol-
ding Alpha GmbH und der Immobiliengesellschaften finanzieren ihre Geschéftstatigkeiten aus Eigenkapi-
tal, Darlehen von Banken und Sparkassen und der Ausgabe von Finanzanlagen und Finanzinstrumenten
einschlielllich dieser Vermdgensanlage. Damit sind spezifische Risiken verbunden.

Verbindlichkeiten auf Verzinsung und Riickzahlung von Fremdkapital, die keinem qualifizierten
Rangricktritt unterliegen, wie insbesondere solche aus nicht nachrangigen Darlehen, sind auf allen
Ebenen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses vorrangig vor den Anspriichen auf Verzinsung
und Rickzahlung der Anlegergelder zu erfiillen, sodass die Wahrscheinlichkeit von durch den quali-
fizierten Rangricktritt und den erweiterten Eigenkapitalschutz bedingten Zins- und Kapitalverlusten
der Anleger umso hoher ist, desto mehr nicht nachrangiges Fremdkapital die Emittentin, die FIM
Immobilien Holding Alpha GmbH und / oder die Immobiliengesellschaften der FIM-Unternehmens-
gruppe aufnehmen.

Verbindlichkeiten aus qualifiziert nachrangigen Finanzierungsinstrumenten wie etwa aufgrund der
Emission weiterer Finanzinstrumente und Finanzanlagen mit qualifiziertem Rangrucktritt durch die
Emittentin, die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH oder die Immobiliengesellschaften der FIM-
Unternehmensgruppe, konkurrieren nach Erfullung der jeweils bestehenden nicht qualifiziert nachran-
gigen Verbindlichkeiten auf samtlichen Ebenen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses mit den
Forderungen auf Verzinsung und Riickzahlung der aufgrund dieser Vermogensanlage eingeworbenen
Anlegergelder, sodass etwa verbleibende liquide Mittel auf mehr Glaubiger mit héheren Nachrang-
forderungen verteilt werden mussen. Infolgedessen steigt das Risiko der Anleger, die eingesetzten
Anlagebetrage und die zum jeweiligen Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten
Zinsen teilweise oder vollstindig zu verlieren, mit zunehmender Aufnahme von Nachrangkapital durch
alle in den Finanzierungs- und Investitionsprozess einbezogenen Gesellschaften.

Die Aufnahme von Fremdkapital einschlieBlich qualifiziert nachrangiger Finanzierungsmittel fihrt auf
allen Ebenen des Finanzierungs- und Investitionsprozesses zu entsprechenden finanziellen Hebeleffek-
ten. Durch den Einsatz von Fremdkapital kénnen die Emittentin, die FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH und die Immobiliengesellschaften mehr investieren, als wenn ihnen nur ihr jeweiliges Eigen-
kapital zu Investitionszwecken zur Verfligung stehen wiirde. Mit groReren Investitionen sind jedoch
auch hohere Risiken verbunden, insbesondere, da die Fremdkapitalverbindlichkeiten vorbehaltlich
abweichender Vereinbarungen im Einzelfall in der Regel unabhdngig vom Erfolg der jeweiligen Inves-
tition bedient werden missen. Sobald die Fremdkapitalzinsen héher sind als die Gesamtkapitalrendite,
definiert als Rendite des gesamten fir Investitionszwecke eingesetzten Eigen- und Fremdkapitals,
erwirtschaftet das jeweilige Unternehmen mit seiner Investitionstdtigkeit Verluste. Ursache kénnen
entweder steigende Fremdkapitalzinsen, eine sinkende Gesamtkapitalrendite oder eine Kombination
von beidem sein. Ist der Fremdkapitalzins hoher als die Gesamtkapitalrendite, verringert sich die Ren-
tabilitat des Eigenkapitals umso mehr, je grélRer die negative Differenz zwischen Fremdkapitalzins und
Gesamtkapitalrendite auf der einen Seite und je hoher der Grad der Verschuldung des Unternehmens
auf der anderen Seite ist. Je mehr Fremdkapital die Emittentin, die FIM Immobilien Holding Alpha
GmbH und die Immobiliengesellschaften aufnehmen, desto gréRer ist damit das Risiko, dass sie ihre
jeweiligen Verbindlichkeiten auf Verzinsung und Riickzahlung der Anlegermittel nicht erfiillen konnen,
sodass die Gefahr von Verlusten bei den Anlegern entsprechend steigt.
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TATSACHLICHE UND RECHTLICHE RISIKEN

im Zusammenhang mit der Vermdgensanlage

Risiken in Bezug auf die Verfiigbarkeit des Anlagebetrags und die Handelbarkeit der Vermégensanlage

Die angebotene Vermoégensanlage kann vor Ablauf von finf Jahren und einem Monat seit dem Beginn
ihrer Laufzeit nicht gekiindigt werden. Sollte der qualifizierte Rangricktritt eingreifen, ist eine Rickzah-
lung der Anlagebetrdge auch tber den vorstehend genannten Zeitpunkt hinaus nicht moglich. Fir Ver-
maogensanlagen wie die hiermit angebotenen Nachrangdarlehen existiert kein organisierter und liquider
Markt oder Zweitmarkt. Die VerdauBerung der Vermdgensanlage durch den Anleger kann daher, obwohl
sie rechtlich zuldssig ist, faktisch ausgeschlossen oder mit substanziellen Kapitalverlusten verbunden sein.
Insbesondere im Fall eines akuten Liquiditatsbedarfs des Anlegers oder bei negativer Entwicklung dieser
Vermogensanlage ist mit Wahrscheinlichkeit damit zu rechnen, dass sich keine dritte Person finden wird,
die bereit ist, dem Anleger den objektiven Wert seiner Vermogensanlage zu vergiiten. Somit besteht das
Risiko, dass die Anleger langfristig oder sogar endgtiltig nicht auf die eingesetzten Anlagebetrage zugreifen
kdnnen oder bei einem VerduBerungsversuch erhebliche Kapitalverluste erleiden.

AbschlieBende Erklarung

Weitere wesentliche mit der angebotenen Vermdégensanlage verbundene Risiken sind der Emittentin zum
Zeitpunkt der Erstellung dieser Risikobelehrung nicht bekannt.
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FIM

Stand 02.01.2026

ANLAGEBEDINGUNGEN

fur die qualifizierten Nachrangdarlehen mit der Emissionsbezeichnung
,FIM Private Placement 200.000 / 5“

§ 1 Angebot der Nachrangdarlehen

1.

Die FIM Finanz GmbH mit Sitz in Bamberg, geschéftsansdssig in der LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bam-
berg, gesetzlich vertreten durch ihren Geschéftsfuhrer, Herrn Jan Lerke, (,Emittentin“) bietet zu diesen
Bedingungen qualifizierte Nachrangdarlehen (,Nachrangdarlehen” oder ,Vermégensanlage”) mit der
Emissionsbezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5" an.

Der Zeitraum, in dem die Nachrangdarlehen gezeichnet werden kénnen (,Zeichnungsfrist”), beginnt
am 02.01.2026 und endet, wenn die Emittentin beschlieft, das Angebot der Nachrangdarlehen ein-
zustellen. Zu einer solchen Einstellung ist die Emittentin jederzeit nach freiem Ermessen berechtigt.

§ 2 Besondere Risiken und Angebotsbeschrankungen

1.

Diese Vermogensanlage wird unter Inanspruchnahme der Befreiung des § 2 Abs. 1 Nr. 3 ¢) des Ver-
mogensanlagengesetzes (VermAnlIG) von der Pflicht zur Veroffentlichung eines Verkaufsprospekts
begeben. Dies bedeutet, dass fiir die Vermdgensanlage kein von der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt mit dem durch § 7 VermAnIG i.V.m. der Vermédgens-
anlagen-Verkaufsprospektverordnung vorgeschriebenen Inhalt existiert. Dartiber hinaus sind die
§§ 5a und 5b VermAnIG, die dem Anlegerschutz dienen, auf diese Vermégensanlage nicht anwendbar.
Damit sind fiir Anleger erhéhte Risiken verbunden.

Dieses Angebot richtet sich ausschlieBlich an Anleger, die tiber umfassende Kenntnisse und Erfahrun-
gen in Bezug auf die Anlage von Vermégen in unternehmerisch geprégte Finanzanlagen und -inst-
rumente insbesondere im Private-Equity-Bereich und lber die Kapazitdten verfuigen, die mit diesem
Angebot verbundenen Chancen und Risiken selbstdndig zu bewerten und dazu erforderlichenfalls
auch eigene Erkundigungen einzuziehen.

§ 3 Anlagebetrag, Agio

1.

Der Nennbetrag jedes Nachrangdarlehens (,Anlagebetrag”) muss mindestens 200.000 EUR betragen.
Hohere Anlagebetrage missen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Die Emittentin erhebt ein Agio in Hohe von 2,5 % des vom Anleger gewdhlten Anlagebetrags. Das Agio
ist zusatzlich zum Anlagebetrag zu entrichten. Es wird weder verzinst noch zurlickgezahlt.
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§ 4 Zeichnung

Eine an der Zeichnung eines Nachrangdarlehens interessierte Person (,Anlageinteressent”) kann der
Emittentin ein Angebot zum Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags machen, indem sie den da-
flr vorgesehenen Zeichnungsschein ausfillt, mit dem Datum und ihrer Unterschrift versieht und der
Emittentin mit der Post an ihre Geschéftsanschrift

LuitpoldstraBBe 48b, 96052 Bamberg,
oder per E-Mail an die Adresse
anlage@fim-online.de

Ubermittelt. Die Emittentin kann ein solches Angebot annehmen, indem sie dem Anlageinteressenten
die Zeichnung schriftlich oder per E-Mail unter seiner im Zeichnungsschein angegebene Post- oder
E-Mail-Adresse bestatigt (,Annahmeerklarung”). Eine Pflicht zur Annahme besteht nicht.

§ 5 Einzahlungsfrist

Der Anleger muss den Anlagebetrag und das Agio innerhalb von zehn Bankarbeitstagen ab dem Zu-
gang der Annahmeerklarung der Emittentin (§ 4 S. 2) vollstandig auf das im Zeichnungsschein genannte
Konto der Emittentin Uberweisen. Fir die Fristwahrung ist der Zeitpunkt der Gutschrift mafgeblich.

§ 6 Verzug

1. Wenn und soweit ein Anleger die Einzahlungsfrist gem. § 5 Giberschreitet, gerdt er auch ohne Mahnung

in Verzug, es sei denn, die Zahlung unterbleibt aufgrund eines Umstands, den er nicht zu vertreten hat.

2. Im Fall des Verzugs stehen der Emittentin gegen den Anleger folgende Rechte zu, die, wenn nachfol-

gend nicht anders geregelt, jeweils einzeln oder kumulativ geltend gemacht werden kénnen:

a. Die Emittentin kann von dem Anleger wahrend des Verzugs Zinsen in Hohe von fiinf Prozentpunk-
ten Gber dem jeweils geltenden Basiszinssatz aus dem ausstehenden Betrag verlangen.

b. Daneben kann die Emittentin von dem Anleger die Uber die Verzugszinsen hinausgehenden Ver-
zugsschdden ersetzt verlangen. Verzugsschdden sind insbesondere, aber nicht ausschlief3lich, die
mit der Beitreibung des ausstehenden Betrags verbundenen Kosten, soweit sie tatsachlich an-
gefallen sind, einschlieflich der gesetzlichen Gebiihren eines mit der Beitreibung beauftragten
Rechtsanwalts, sowie Gewinne, die der Emittentin entgehen, weil der ausstehende Betrag nicht fir
Investitionen im Sinne dieser Anlagebedingungen zur Verfugung steht.

c. Zudem kann die Emittentin von dem Nachrangdarlehensvertrag mit dem Anleger zuriicktreten.
Etwa geleistete Teilzahlungen wird sie dem Anleger innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach dem
Datum der Rucktrittserklarung erstatten. Zinsen und Schadensersatzleistungen, die der Anleger
verzugsbedingt schuldet, kann sie von dem Ruckzahlungsbetrag abziehen.
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§ 7 Verzinsung
1.

Der Anleger hat Anspruch auf eine feste Verzinsung in Hohe von 8,0 % p. a., bezogen auf seinen ge-
zeichneten und eingezahlten Anlagebetrag ohne Agio.

Die Zinsen berechnen sich nach der Methode 30/360. Hierbei handelt es sich um eine Methode zur
Zinsberechnung, bei der, unabhéngig von seiner tatsachlichen Anzahl an Tagen, jeder Monat mit 30
und jedes Jahr mit 360 Zinstagen gerechnet wird.

Die Zinsberechtigung des Anlegers beginnt an dem Tag (einschlieRlich), der auf den Tag folgt, an dem
Nennbetrag und Agio seines Nachrangdarlehens dem Zahlungskonto der Emittentin vollstandig, end-
gultig und unwiderruflich gutgeschrieben sind, und endet am letzten Tag (einschlieBlich), der in die
Laufzeit des Nachrangdarlehens féllt.

Die Zinsen sind monatlich nachschussig bis zum fiinften Bankarbeitstag jedes Monats fir den jeweils
vorausgegangenen Monat zur Zahlung an den Anleger fillig.

Die Erflllung der Zinsanspriiche des Anlegers steht unter folgenden Voraussetzungen:

a. Istein Insolvenzverfahren tber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder befindet sich die Emit-
tentin in der Liquidation, mussen samtliche Forderungen aller weiteren Glaubiger der Emittentin
mit Ausnahme der anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen im Sinne des § 1 Abs. 2 (d) und
der Einlagenriuickgewahranspriiche der Gesellschafter der Emittentin (§ 11 Abs. 2 (e)) vollstandig
erfillt sein, bevor die Emittentin den jeweiligen Zinsanspruch des Anlegers erfillen darf.

b. Ist kein Insolvenzverfahren tiber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und befindet sich die
Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der jeweilige Zinsanspruch des Anlegers nur erfullt
werden, wenn zum vorgesehenen Zeitpunkt der Erflllung

(aa) die Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO, die drohende Zahlungsunfahigkeit im
Sinne des § 18 InsO und die Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO (,InsO" bezeichnet
die Insolvenzordnung, malgeblich ist die jeweils geltende Fassung) bei der Emittentin
nicht bereits eingetreten ist,

(bb) die Zahlungsunfédhigkeit im Sinne des § 17 InsO, die drohende Zahlungsunfahigkeit im
Sinne des § 18 InsO und die Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO bei der Emittentin
auch nicht gerade durch die teilweise oder vollstandige Erfiillung des jeweiligen Zins-
anspruchs des Anlegers eintreten wiirde,

(cc) und die Emittentin den jeweiligen Zinsanspruch des Anlegers nachrangig nach vollstan-
diger Befriedigung samtlicher Forderungen aller weiteren Glaubiger (mit Ausnahme der
anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen im Sinne des § 11 Abs. 2 (d) und der Ein-
lagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin (§ 11 Abs. 2 (e)), aus einem
etwaigen kunftigen (i) Jahrestberschuss, (ii) Liquidationstberschuss oder (iii) sonstigem
freien Vermogen erfiillt.

6. Unbeschadet des in § 10 geregelten qualifizierten Rangruicktritts darf die Emittentin Zinszahlungen

ausschlieBlich aus dem Teil ihres Eigenkapitals leisten, der nicht gegen Ausschittungen besonders
geschutzt ist. Als gegen Ausschittungen besonders geschiitzt gelten dabei das Stammkapital, alle
Rucklagen und alle Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesell-
schaftsrechts und den Rechnungslegungsvorschriften nicht fiir Ausschittungen an die Gesellschafter
der Emittentin verwendet werden dirfen.

a. Das Stammbkapital besteht aus den Kapitaleinlagen, die die Gesellschafter in die Emittentin geleistet
haben.
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b. Rucklagen sind (aa) die in der Bilanz der Emittentin ausgewiesenen Kapital- und Gewinnriicklagen,
(bb) steuerfreie Ricklagen als Sonderposten mit Ricklagenanteil wie z.B. Ersatzbeschaffungs-
ricklagen, Ricklagen bei Zuschissen zur Anschaffung oder Herstellung von Anlagegiitern oder
Rucklagen zur Forderung kleiner und mittlerer Betriebe (,Ansparabschreibungen”) und (cc) stille
Rucklagen (stille Reserven).

c. Teile des Bilanzgewinns der Emittentin, die nach den Vorschriften des Gesellschaftsrechts und
den Rechnungslegungsvorschriften nicht fir Ausschittungen an die Gesellschafter der Emittentin
verwendet werden diirfen, sind solche, die sogenannten Ausschittungssperren unterliegen. Diese
kdnnen daraus resultieren, dass die Emittentin von ihrem Wahlrecht Gebrauch macht, selbst ge-
schaffene Vermdgensgegenstande (§§ 268 Abs. 8, 248 Abs. 2 S. 1 HGB) oder den Uberschuss latenter
Steuern Uber die passiven Steuern zu aktivieren (§§ 268 Abs. 8, 274 Abs. 1 S. 2 HGB). Ausschittungs-
sperren bestehen auch in Hohe des aktiven Unterschiedsbetrags aus der Vermdgensverrechnung
(z.B. bei Riickdeckungsversicherungen und Pensionsriickstellungen, §§ 268 Abs. 8, 246 Abs.2 S.2
HGB) und kénnen sich weiter aus der Umstellung des siebenjahrigen auf den zehnjahrigen Markt-
zinssatz bei der Berechnung der Pensionsriickstellung (§ 253 VI S.2 HGB) ergeben.

Diese Beschrankung fur die Erfillung der Zinsanspriiche der Anleger tritt zu dem in § 10 geregelten
qualifizierten Rangricktritt hinzu. Auch wenn der qualifizierte Rangricktritt nicht eingreift, darf die
Emittentin somit keine Zinsen an die Anleger auszahlen, wenn und soweit die zusdtzlichen Beschran-
kungen dieses § 7 Abs. 6 anwendbar sind.

Ist die Emittentin unter Beachtung der in § 7 Abs. 5 und geregelten Voraussetzungen und desin § 11
geregelten qualifizierten Rangriicktritts nur zu einer teilweisen Erfiillung der jeweiligen Zinsanspriiche
der Anleger in der Lage, so erfolgt diese fiir alle Anleger anteilig gleichmaRig, d.h. jeder Anleger erhdlt
denselben Prozentsatz des ihm zustehenden Zinsanspruchs ausgezahlt.

Kann die Emittentin den jeweiligen Zinsanspruch des Anlegers nicht oder nur teilweise erfillen, hat
sie die ausgefallenen Zahlungen nachzuholen, sobald dies unter Beachtung der in § 7 Abs. 5 und 6
geregelten Voraussetzungen und des in § 11 geregelten qualifizierten Rangrticktritts moglich ist. Sofern
Zinszahlungen verspdtet geleistet werden, fallen auf die verspdtet gezahlten Betrdge keine Zinsen an.

§ 8 Laufzeit und Kiindigung

1.

Die Laufzeit der Nachrangdarlehen beginnt fur jeden Anleger individuell an dem Tag (einschlieRlich),
der auf den Tag folgt, an dem Nennbetrag und Agio seines Nachrangdarlehens dem Zahlungskonto
der Emittentin vollstandig, endgiltig und unwiderruflich gutgeschrieben sind.

Die reguldre Laufzeit des Nachrangdarlehens betragt finf Jahre und einen Monat. Sie verldngert sich
um jeweils zwolf Monate (,Verlangerungszeitraum®), wenn das Nachrangdarlehen weder von dem
Anleger noch von der Emittentin fristgerecht gekiindigt wird.

Sowohl der Anleger als auch die Emittentin kann das Nachrangdarlehen ordentlich kiindigen. Die
Kundigungsfrist betragt fir den Anleger zwolf und fiir die Emittentin drei Monate. Die Kiindigung ist
erstmals zum Ende der reguldren Laufzeit des Nachrangdarlehens und sodann zum Ende jedes Ver-
langerungszeitraums zuldssig.
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4. Das Recht beider Parteien, das Nachrangdarlehen bei Vorliegen eines wichtigen Grundes aullerordent-
lich und ohne Einhaltung einer Frist zu kiindigen, bleibt unberihrt. Im Allgemeinen liegt ein wichtiger
Grund vor, wenn der kiindigenden Partei unter Berticksichtigung aller Umstande des Einzelfalls und
unter Abwdgung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertragsverhdltnisses bis zum Ende
der reguldren Laufzeit bzw. des jeweiligen Verlangerungszeitraums nicht zugemutet werden kann. Im
Besonderen ist ein wichtiger Grund fur den Anleger gegeben, wenn

a) sich die Emittentin mit der Leistung einer nach diesen Anlagebedingungen geschuldeten Zahlung
seit mindestens 30 Tagen im Verzug befindet, oder

b) die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen einstellt, oder

c) die Emittentin die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Gber ihr Vermogen beantragt oder ihren
Glaubigern einen Vergleich zur Regulierung ihrer Schulden anbietet, oder

d) das Insolvenzverfahren tiber das Vermogen der Emittentin eroffnet oder der Antrag auf Eréffnung
eines solchen Verfahrens mangels Masse abgewiesen wird.

5. Wird ein Nachrangdarlehen aullerordentlich gekiindigt, wird der Anlagebetrag des betreffenden An-
legers einschlieflich der bis dahin aufgelaufenen Zinsen abweichend von den Bestimmungen des §
7 Abs. 4 und des § 9 Abs. T an dem Tag, der auf den Tag des Zugangs der Kuindigungserkldarung bei
ihrem bestimmungsgemalen Empfanger folgt, zur Rickzahlung fallig. Jedoch bleibt der in § 10 ge-
regelte qualifizierte Rangricktritt unberdhrt, d.h. der Anleger muss damit rechnen, die Zahlung der
bis zum Wirksamwerden der Kiindigungserklarung aufgelaufenen Zinsen und die Riickzahlung seines
Anlagebetrags nicht fristgerecht, nicht in voller Héhe oder iberhaupt nicht zu erhalten.

6. Die Kundigungserkldarung bedarf in allen Fallen der Schriftform nach § 126 BGB.

§ 9 Riickzahlung

1. Die Nachrangdarlehen sind innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach dem Ende der reguldren Lauf-
zeit bzw. des jeweiligen Verlangerungszeitraums (§ 8 Abs. 2) zum Nennbetrag zur Riickzahlung fallig.

2. Die Erfullung des Ruickzahlungsanspruchs des Anlegers steht unter folgenden Voraussetzungen:

a. Istein Insolvenzverfahren Gber das Vermdgen der Emittentin eréffnet oder befindet sich die Emit-
tentin in der Liquidation, missen samtliche Forderungen aller gegenwadrtigen und zukiinftigen
Glaubiger der Emittentin mit Ausnahme der anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen im
Sinne des § 11 Abs. 2 (d) und der Einlagenriickgewédhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin
(§ 11 Abs. 2 (e)) vollstandig erfullt sein, bevor die Emittentin den Rickzahlungsanspruch des An-
legers erfiillen darf.
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b. Ist kein Insolvenzverfahren tUber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und befindet sich die
Emittentin auch nicht in der Liquidation, darf der Riickzahlungsanspruch des Anlegers nur erfullt
werden, wenn zum vorgesehenen Zeitpunkt der Erfullung

(aa) die Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO, die drohende Zahlungsunfahigkeit im
Sinne des § 18 InsO und die Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO (,InsO" bezeichnet
die Insolvenzordnung, malgeblich ist die jeweils geltende Fassung) bei der Emittentin
nicht bereits eingetreten ist,

(bb) die Zahlungsunfahigkeit im Sinne des § 17 InsO, die drohende Zahlungsunfahigkeit im
Sinne des § 18 InsO und die Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO bei der Emittentin
auch nicht gerade durch die teilweise oder vollstindige Erfiillung des Riickzahlungsan-
spruchs des Anlegers eintreten wiirde,

(cc) und die Emittentin den Riickzahlungsanspruch des Anlegers nachrangig nach vollstan-
diger Befriedigung samtlicher Forderungen aller weiteren Glaubiger (mit Ausnahme der
anderen qualifiziert nachrangigen Forderungen im Sinne des § 11 Abs. 2 (d) und der Ein-
lagenruckgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin (§ 11 Abs. 2 (e)), aus einem
etwaigen kunftigen (i) Jahresuberschuss, (ii) Liquidationstiberschuss oder (iii) sonstigem
freien Vermogen erfillt.

3. Ist die Emittentin unter Beachtung der in § 9 Abs. 2 geregelten Voraussetzungen und des in § 11 ge-

regelten qualifizierten Rangricktritts nur zu einer teilweisen Erfillung der Riickzahlungsanspriiche der
Anleger in der Lage, so erfolgt diese fiir alle Anleger anteilig gleichmaRig, d.h. jeder Anleger erhélt den
gleichen Prozentsatz des ihm zustehenden Anspruchs ausgezahlt.

Kann die Emittentin den Riickzahlungsanspruch des Anlegers nicht oder nur teilweise erfiillen, hat
sie die ausgefallene Zahlung nachzuholen, sobald dies unter Beachtung der in § 9 Abs. 2 geregelten
Voraussetzungen und des in § 11 geregelten qualifizierten Rangruicktritts moglich ist. Fir den Zeit-
raum, um den sich die Riickzahlung des Nachrangdarlehens infolge des Eingreifens des qualifizierten
Rangriicktritts verzogert, stehen dem Anleger nach MalRgabe des § 7 Zinsen zu.

§ 10 Nachrang und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre (qualifizierter Rangriicktritt)

1.

Der Anleger tritt hiermit gemaR § 39 Abs. 2 der Insolvenzordnung (,InsO”) mit seinen samtlichen An-
spriichen aus diesem Nachrangdarlehen einschlieBlich seiner Anspriiche auf Zinszahlung und Riick-
zahlung seines Anlagebetrags und aller darauf entfallenden Kosten und Zinsen, nachfolgend auch als
,Nachrangforderungen” bezeichnet, im Rang hinter die Forderungen der Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und die Forderungen der Gldubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 5
InsO zurtick. Die Anspriiche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen stehen im selben Rang wie die
Forderungen der weiteren qualifiziert nachrangigen Glaubiger der Emittentin und die Einlagenriick-
gewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin.
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2. Es bezeichnen

a)

<)

,Anspriiche des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen” oder ,Nachrangforderungen” die Anspri-
che des Anlegers auf Zahlung der Zinsen und auf Riickzahlung des Nachrangdarlehens gegen die
Emittentin einschlieRlich aller auf diese Anspriiche angefallenen Kosten und Zinsen;

,Forderungen nach § 38 InsO" alle reguldren Forderungen von Gldaubigern gegen die Emittentin,
die weder einem gesetzlichen Nachrang noch einem qualifizierten Rangrucktritt unterliegen, und
die auch keine Einlagenriickgewdhranspriiche der Gesellschafter der Emittentin darstellen. Dazu
zdhlen z.B. Forderungen von Banken aus Darlehensverhdltnissen, Forderungen von Vermietern,
Handwerkern und sonstigen Dienstleistern und Lieferanten, aber auch die Provisionsanspriiche
der mit dem Vertrieb der Nachrangdarlehen beauftragten Personen und Unternehmen.

,Forderungen nach § 39 Abs. T S.1 Nr. 1 bis 5 InsO” die Forderungen von Gldubigern gegen die
Emittentin, die einem gesetzlichen Nachrang unterfallen. Dies sind

die seit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens laufenden Zinsen und Sdumniszuschliage auf
Forderungen der Insolvenzgldubiger;

die Kosten, die den einzelnen Insolvenzglaubigern durch ihre Teilnahme am Insolvenzverfahren
erwachsen;

Geldstrafen, GeldbulRen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer
Straftat oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten;

Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin;

nach MaRgabe des § 39 Abs. 4 und 5 InsO Forderungen auf Riickgewahr eines Gesellschafter-
darlehens oder Forderungen aus Rechtshandlungen, die einem solchen Darlehen wirtschaftlich
entsprechen.

,qualifiziert nachrangige Forderungen” solche Forderungen gegen die Emittentin, die aufgrund ver-
traglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung im Rang hinter die Forderungen der Glaubiger
der Emittentin nach § 38 InsO und die Forderungen der Gldaubiger der Emittentin nach § 39 Abs.
1S.1 Nr. 1 bis 5 InsO zuriicktreten. Das sind die Nachrangforderungen aller Anleger, die Nach-
rangdarlehen zu diesen Bedingungen zeichnen, aber auch die Forderungen anderer Gldubiger,
fur die aufgrund vertraglicher Vereinbarung oder gesetzlicher Regelung ebenfalls ein qualifizierter
Rangrucktritt gilt, z.B. Anleger anderer von der Emittentin ausgegebener qualifiziert nachrangiger
Finanzanlagen oder Finanzinstrumente;

Einlagenriickgewdhranspriiche die Anspriiche, die die Gesellschafter der Emittentin unter bestimm-
ten Voraussetzungen auf Riickzahlung ihrer Einlagen haben kénnen, die sie auf das Stammkapital
der Emittentin geleistet haben.

3. InderInsolvenz und in der Liquidation der Emittentin werden die Nachrangforderungen des Anlegers
aus dem Nachrangdarlehen erst befriedigt, wenn samtliche Anspriiche aller Glaubiger der Emittentin
nach § 38 InsO und aller Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 5 InsO vollstandig erfullt
sind. Sollten nach der vollstandigen Befriedigung samtlicher Forderungen der vorgenannten Glaubiger
noch finanzielle Mittel tibrig sein, werden die Anspriiche aller qualifiziert nachrangigen Glaubiger der
Emittentin hieraus untereinander und mit den Einlagenriickgewdhranspriichen der Gesellschafter der
Emittentin gleichrangig befriedigt. Aus dieser Rangfolge ergibt sich fir den Anleger ein hohes Risiko,
im Insolvenzverfahren tber das Vermdgen der Emittentin und im Fall der Liquidation der Emittentin
seine Nachrangforderungen vollstindig zu verlieren.
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4. Aulerhalb des Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen der Emittentin und der Liquidation der
Emittentin durfen die Nachrangforderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen erst nach voll-
standiger Erfullung aller Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 38 InsO und aller
Forderungen samtlicher Glaubiger der Emittentin nach § 39 Abs. T S. T Nr. 1 bis 5 InsO aus einem
etwaigen zukunftigen (i) Jahrestuberschuss, (ii) Liquidationstiberschuss oder aus (iii) sonstigem freien
Vermogen befriedigt werden. Der Anleger kann seine Nachrangforderungen so lange und so weit
nicht geltend machen, als zum Zeitpunkt seines Zahlungsverlangens ein Grund fir die Eréffnung des
Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen der Emittentin bereits besteht oder gerade durch die Er-
fullung der jeweiligen Nachrangforderung des Anlegers entstehen wiirde. Griinde fir die Eréffnung
des Insolvenzverfahrens sind die Zahlungsunféhigkeit (§ 17 InsO), drohende Zahlungsunfahigkeit
(§ 18 InsO) und Uberschuldung (§ 19 InsO). Wenn die Emittentin zum Zeitpunkt der Geltendmachung
des Leistungsverlangens durch den Anleger bereits zahlungsunfdahig oder tGberschuldet ist oder dies
zu werden droht, kénnen die Nachrangforderungen des Anlegers in rechtlich verbindlicher Weise
bereits auBerhalb des Insolvenzverfahrens fir unbeschrankte Dauer nicht mehr durchsetzbar sein.

5. Infolge dieses Nachrangs mit vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre erhalten die unter diesen Be-
dingungen angebotenen Nachrangdarlehen den Charakter einer unternehmerischen Beteiligung mit
eigenkapitalahnlicher Haftungsfunktion, bei der die Anleger jedoch keine Gesellschafter der Emitten-
tin werden und die Verwirklichung dieses Haftungsrisikos mangels Mitsprache- und Kontrollrechten
nicht beeinflussen kénnen. Die Anlagebetrdge der Anleger stellen wirtschaftliches Eigenkapital der
Emittentin dar, das den weiteren gegenwartigen und zukiinftigen Glaubigern der Emittentin (mit Aus-
nahme der Glaubiger mit qualifiziert nachrangigen Forderungen im Sinne des § 11 Abs. 2 (d) und der
Gesellschafter der Emittentin hinsichtlich ihrer Einlagenriickgewdhranspriiche im Sinne des § 11 Abs.
2 (e)) als Haftungsgegenstand dient. Diese kénnen wegen ihrer Forderungen gegen die Emittentin also
auf die Anlagebetrdge der Anleger zugreifen. Die Zeichnung der Nachrangdarlehen ist fiir die Anleger
daher mit einem unternehmerischen Geschéftsrisiko verbunden, das uber das allgemeine Insolvenz-
ausfallrisiko hinausgeht.

6. Dievorstehenden Regelungen zum qualifizierten Rangriicktritt stellen keinen Verzicht des Anlegers auf
seine Nachrangforderungen dar. Vielmehr bleiben diese Anspriiche auch dann bestehen, wenn und
soweit der qualifizierte Rangrucktritt ihre Befriedigung zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht zulassen
sollte. Es ist aber moglich, dass die Emittentin infolge des qualifizierten Rangruicktritts endgiiltig nicht
mehr in der Lage sein konnte, die Nachrangforderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen zu
erfullen, was den wirtschaftlichen Totalverlust dieser Forderungen bedeuten wiirde.

7. Als Erfullung” einer Nachrangforderung gilt es auch, wenn die Emittentin eine Gegenforderung gegen
den Anleger hat und der Anleger oder die Emittentin die Aufrechnung der Nachrangforderung oder
der Gegenforderung gegen die jeweils andere erkldrt; die Aufrechnung ist mithin unzuldssig, wenn
und soweit der qualifizierte Rangriicktritt eingreift.

8. Dieser qualifizierte Rangricktritt dient dem Schutz der Glaubigergesamtheit der Emittentin und kann
daher nur mit Zustimmung aller Glaubiger der Emittentin gedndert oder aufgehoben werden.
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§ 11 Keine Gesellschafterrechte

Mit der Zeichnung des Nachrangdarlehens erwirbt der Anleger ausschlielich schuldrechtliche An-
spruche gegen die Emittentin auf Verzinsung und Riickzahlung seines Anlagebetrags. Er wird durch die
Zeichnung dieses Nachrangdarlehens kein Gesellschafter der Emittentin. Der Anleger ist aufgrund der
Nachrangdarlehen nicht berechtigt, an den Gesellschafterversammlungen der Emittentin teilzuneh-
men, daran mitzuwirken und dort seine Stimme abzugeben. Er ist aufgrund des Nachrangdarlehens
auch nicht an Gewinn und Liquidationserlos der Emittentin beteiligt.

§ 12 Versteuerung der Ertrage aus dem Nachrangdarlehen

1.

Der Anleger wird darauf hingewiesen, dass seine Kapitalertrage aus dieser Vermogensanlage (zum
Beispiel Zinsertrage sowie Gewinne aus der VerdulRerung und infolge der Rickzahlung des Anlage-
betrags) steuerpflichtig sind. Die Emittentin ist nicht zum Quellensteuerabzug verpflichtet und nimmt
diesen auch nicht freiwillig vor. Der Anleger ist daher verpflichtet, seine Kapitalertrage aus dieser Ver-
mogensanlage selbst gegeniiber der Finanzverwaltung zu erklaren und die félligen Steuern abzufiihren.

In keinem Fall ist die Emittentin verpflichtet, dem Anleger einen finanziellen Ausgleich fur Steuern,
Abgaben und Gebiihren zu gewdhren, die auf Ertrdge aus dem Nachrangdarlehen anfallen.

§ 13 Ergdnzende Bestimmungen fiir Zahlungen, Mitteilungen, Termine und Fristen

1.

Nach diesen Anlagebedingungen zu leistende Zahlungen sind mit schuldbefreiender Wirkung zu be-
wirken:

a) von dem Anleger zugunsten des im Zeichnungsschein angegebenen Kontos der Emittentin;

b) von der Emittentin zugunsten des im Zeichnungsschein angegebenen oder ihr zuletzt mitgeteilten
abweichenden Kontos des Anlegers.

Fur die Wahrung der in diesen Anlagebedingungen geregelten Zahlungsfristen ist der Zeitpunkt der
Gutschrift des Zahlbetrags auf dem Konto des jeweiligen Empfangers maRgeblich.

. ,Bankarbeitstag” im Sinne dieser Bedingungen ist jeder Tag, an dem die Banken und Sparkassen in

Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschland, ihre Zweigstellen fiir den Publikumsverkehr ge&ffnet
haben.

Mitteilungen und Erklarungen des Anlegers an die Emittentin im Zusammenhang mit dem Nachrang-
darlehen sind, soweit das Gesetz oder diese Anlagebedingungen keine bestimmte Form vorschreiben,
entweder postalisch an die Geschéftsanschrift der Emittentin

LuitpoldstraBBe 48b, 96052 Bamberg,
oder per E-Mail an die Adresse
anlage@fim-online.de

zu richten, Mitteilungen der Emittentin an den Anleger im Zusammenhang mit den Nachrangdarlehen
postalisch oder per E-Mail an dessen im Zeichnungsschein angegebene oder ihr zuletzt mitgeteilte
abweichende Post- oder E-Mail-Adresse.

Fur die Berechnung von Terminen und Fristen nach diesen Anlagebedingungen gelten, soweit nicht
ausdrticklich anders geregelt, die §§ 187 bis 193 BGB.
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§ 14 Mitwirkungspflichten des Anlegers
1.

Der Anleger ist verpflichtet, der Emittentin seine Stammdaten richtig und vollstandig mitzuteilen und
ihr simtliche Anderungen derselben unverziiglich bekanntzugeben. Zu den Stammdaten gehéren
alle personenbezogenen Daten, die fiir die ordnungsgemaélRe Durchfiihrung des Nachrangdarlehens-
vertrags erforderlich sind, insbesondere Name, Vorname, Anschrift, Geburtsdatum und Geburtsort,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse und Bankverbindung des Anlegers.

Die Emittentin haftet nicht fir Schaden und sonstige Nachteile, die dem Anleger infolge der Verletzung
seiner vorgenannten Mitwirkungspflichten entstehen.

§ 15 Ubertragung des Nachrangdarlehens

1.

Der Anleger ist berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus dem Nachrangdarlehen durch Rechtsge-
schaft unter Lebenden auf Dritte zu Ubertragen. Die Rechte und Pflichten des Anlegers aus seinem
Nachrangdarlehen kénnen nur vollstindig tibertragen werden. Die Ubertragung ist zum Ersten eines
jeden Monats (,Ubertragungsstichtag”) zuldssig und der Emittentin mit einer Frist von mindestens vier
Wochen zum Ubertragungsstichtag unter Angabe der vollstindigen Stammdaten des Empfingers (§
14 Abs. 1) und Vorlage der schriftlichen (§ 126 BGB) Ubertragungsvereinbarung anzuzeigen.

Die Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Nachrangdarlehen durch Rechtsgeschéft unter
Lebenden ist unzuldssig, wenn ihr die Emittentin nicht zustimmt. Die Emittentin wird ihre Zustimmung
jedoch nur aus wichtigem Grund verweigern. Ein wichtiger Grund ist insbesondere, aber nicht aus-
schlieBlich, gegeben, wenn die Ubertragung zu gewerblichen Zwecken erfolgt, wenn die Emittentin
gegen den Ubertragenden Anleger zum Ubertragungsstichtag offene Forderungen hat, wenn der
Empfinger der Ubertragung in der Bundesrepublik Deutschland nicht unbeschrénkt steuerpflichtig
ist oder wenn durch die Ubertragung die Abwicklung des Nachrangdarlehensvertrags sonst erschwert
oder unmdglich gemacht werden wiirde.

Gehen die Rechte und Pflichten aus einem Nachrangdarlehen aus Anlass des Todes eines Anlegers
auf Dritte Uber, so haben diese der Emittentin zum Nachweis ihrer Berechtigung einen Erbschein, ein
Testamentsvollstreckerzeugnis oder ein Zeugnis mit vergleichbarem Beweiswert vorzulegen. Fremd-
sprachige Urkunden sind auf Verlangen der Emittentin mit deutscher Ubersetzung vorzulegen. Die
Emittentin kann auf die Vorlegung eines Erbscheins oder eines Testamentsvollstreckerzeugnisses ver-
zichten, wenn ihr eine Ausfertigung oder eine beglaubigte Abschrift des Testaments oder Erbvertrags
sowie der Niederschrift Uiber die zugehdrige Eréffnungsverhandlung vorgelegt wird.

Erfolgt die Ubertragung der Rechte und Pflichten aus einem Nachrangdarlehen, gleich ob durch
Rechtsgeschaft unter Lebenden oder aus Anlass des Todes des Anlegers, auf eine Mehrheit von Perso-
nen, kdnnen diese ihre Rechte aus dem Nachrangdarlehensvertrag nur gemeinsam ausuiben; sie haben
der Emittentin einen gemeinsamen Vertreter zu benennen, der allein zur Wahrnehmung der Rechte
und zur Erfillung der Pflichten aus dem Nachrangdarlehensvertrag befugt ist, und ein gemeinsames
Konto anzugeben, auf das die Emittentin die Zahlungen aus dem Nachrangdarlehensvertrag mit be-
freiender Wirkung leisten kann.

§ 16 Anwendbares Recht

Auf die unter diesen Bedingungen angebotenen Nachrangdarlehen ist ausschlielich deutsches Recht
mit Ausnahme des UN-Kaufrechts anwendbar.
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SCHULDBEITRITT
der FIM Immobilien Holding Alpha GmbH

Die FIM Immobilien Holding Alpha GmbH, Luitpoldstrafle 48b, 96052 Bamberg, gesetzlich vertreten durch
den Geschiftsfuhrer, Jan Lerke

(Beitretende)

erklart im Hinblick auf die Forderung der Anleger der Vermdgensanlage mit der Emissionsbezeichnung
,FIM Private Placement 200.000 / 5" gegen die FIM Finanz GmbH, LuitpoldstraBe 48b, 96052 Bamberg,
gesetzlich vertreten durch den Geschéftsfiihrer, Jan Lerke

(Schuldnerin)

folgenden Schuldbeitritt:

§ 1 Gegenstand des Schuldbeitritts

Gegenstand dieses Schuldbeitritts sind die Zins- und Tilgungsverbindlichkeiten der Schuldnerin aus der
am 02.01.2026 unter der Bezeichnung ,FIM Private Placement 200.000 / 5 in Form von Nachrangdar-
lehen emittierten Vermdgensanlage. Die Anlagebedingungen fiir diese Vermégensanlage sind Bestandteil
dieses Schuldbeitritts.

§ 2 Beitrittserklarung

Die Beitretende tritt hiermit samtlichen Verbindlichkeiten der Schuldnerin aus der in § 1 genannten Ver-
mogensanlage gegenliber den Anlegern bei, die diese Vermdgensanlage gezeichnet haben oder noch
zeichnen werden. Der Schuldbeitritt erfolgt zu den in den Anlagebedingungen festgelegten Konditionen
mit der Malgabe, dass an die Stelle der Emittentin die Beitretende tritt, sodass insbesondere auch der
qualifizierte Rangricktritt, bestehend aus Nachrang und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre, im Ver-
héltnis zwischen der Beitretenden und den Anlegern ebenso gilt wie im Verhaltnis zwischen der Schuld-
nerin und den Anlegern.

Infolgedessen verandert auch dieser Schuldbeitritt den Charakter der angebotenen Vermdgensanlage als
unternehmerische Beteiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion nicht.
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VERBRAUCHERINFORMATIONEN

fur den Fernabsatz

Art. 246b EGBGB sowie § 312d Abs. 2 BGB verpflichten uns bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlos-
senen Vertragen und Fernabsatzvertrdgen tber Finanzdienstleistungen, dem Verbraucher rechtzeitig vor
Abgabe von dessen Vertragserklarung klar und verstandlich und unter Angabe des geschéftlichen Zwecks,
bei Fernabsatzvertragen in einer dem benutzten Fernkommunikationsmittel angepassten Weise, die nach-
folgenden Informationen zur Verfligung zu stellen.

Unternehmer im Sinne des Art. 246b EGBGB ist die FIM Finanz GmbH, die nachfolgend als ,Emittentin“
bezeichnet wird.

Verbraucher im Sinne des Art. 246b EGBGB sowie des § 13 BGB ist jede natirliche Person, die die hiermit
angebotene Vermogensanlage zu Zwecken erwirbt, die Gberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer
selbstandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden kénnen.

Vermogensanlage bezeichnet die von der FIM Finanz GmbH mit diesem Investment Memorandum vom
02.01.2026 angebotenen qualifizierten Nachrangdarlehen mit der Emissionsbezeichnung ,FIM Private Pla-
cement 200.000 / 5"

Identitdt der Emittentin, Handelsregister, Registernummer
Emittentin der angebotenen Vermdégensanlage ist die FIM Finanz GmbH. Die Emittentin ist im Handels-
register des Amtsgerichts Bamberg unter der Nummer HRB 8525 eingetragen.

Hauptgeschaftstatigkeit der Emittentin und fiir ihre Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde

Die Hauptgeschaftstdtigkeit der Emittentin besteht in der Férderung des Aufbaus des Immobilienportfolios
der FIM Unternehmensgruppe mit Schwerpunkt in Deutschland, insbesondere durch die Zur-Verfligung-
Stellung von Kapital fiir den Erwerb von Handels- und Dienstleistungsimmobilien mit kurz-, mittel- und
langfristigen Mietvertragslaufzeiten, die Verwaltung der Objekte, die Optimierung der Objekte zur Wert-
schépfung wahrend der Haltedauer und gegebenenfalls deren VerduBerung in Immobiliengesellschaften der
FIM Unternehmensgruppe. Zu diesem Zweck ist sie berechtigt, zur Refinanzierung Geschdfte vorzunehmen,
die dazu geeignet sind, den Gesellschaftszweck unmittelbar zu férdern. Sie darf insbesondere Genussrechte,
Namenschuldverschreibungen (Anleihen) und Nachrangdarlehen begeben. Geschifte im Sinne des KWG
sind jedoch nicht Gegenstand des Unternehmens. Die Gesellschaft darf andere Unternehmen gleicher oder
dhnlicher Art Gbernehmen, pachten, vertreten und sich an solchen Unternehmen beteiligen. Sie darf auch
Betriebsstdtten und Zweigniederlassungen errichten.

Die Emittentin bedarf aufgrund der zum Datum dieser Verbraucherinformation geltenden Rechtslage fiir
den Betrieb ihrer Geschéfte keiner behordlichen Zulassung.

Identitdt des Vertretungsberechtigten sowie des Vertreters der Emittentin in Deutschland
Vertretungsberechtigter der Emittentin und zugleich ihr Vertreter in Deutschland ist der Geschaftsfiihrer,
Herr Jan Lerke. In anderen EU-Mitgliedstaaten als der Bundesrepublik Deutschland hat die Emittentin keine
Vertreter.
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Identitdt und Funktion anderer gewerblich tdtiger Personen, mit denen der Verbraucher geschiftlich
zu tun hat

Wenn der Verbraucher die angebotene Vermdgensanlage erwerben will, kann er dabei eine Anlagevermitt-
lung oder Anlageberatung durch einen zum Vertrieb der Vermdgensanlage autorisierten Finanzanlagenver-
mittler in Anspruch nehmen. Zum Datum dieser Verbraucherinformation steht nicht fest, ob der Verbraucher
bei der Zeichnung der Vermdgensanlage die Dienstleistungen eines Finanzanlagenvermittlers in Anspruch
nehmen wird und welche Person dies gegebenenfalls sein wird, sodass keine Angaben zur Identitdt einer
solchen Person gemacht werden kénnen.

Ladungsfahige Anschrift der Emittentin und ihres Geschftsfiihrers
Die ladungsfahige Anschrift der Emittentin und ihres Geschaftsfuhrers (Vertretungsberechtigten und Ver-
treters in Deutschland) lautet: Luitpoldstrafe 48b, 96052 Bamberg.

Andere Anschriften, die fiir die Geschiftsbeziehung zwischen der Emittentin, ihrem Vertreter und dem
Verbraucher maRgeblich sind

Andere Anschriften, die fur die Geschaftsbeziehung zwischen der Emittentin, ihrem Geschéftsfuhrer (Ver-
tretungsberechtigten und Vertreter in Deutschland) und dem Verbraucher mafgeblich sind, existieren nicht.

Anschriften, die fiir die Geschiaftsbeziehung zwischen anderen gewerblich titigen Personen, mit denen
der Verbraucher geschiftlich zu tun hat, und dem Verbraucher maRgeblich sind

Da zum Datum dieser Verbraucherinformation nicht feststeht, ob der Verbraucher bei der Zeichnung der
angebotenen Vermdgensanlage die Dienstleistungen eines Finanzanlagenvermittlers in Anspruch nehmen
wird und welche Person dies gegebenenfalls sein wird, kdnnen keine Angaben zur ladungsfahigen Anschrift
eines solchen Vermittlers gemacht werden.

Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleistung

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich um ein Nachrangdarlehen des Verbrauchers an die
FIM Finanz GmbH (Emittentin) mit einem qualifizierten Rangricktritt, bestehend aus einem qualifizierten
Nachrang fur die Félle der Insolvenz und Liquidation der Emittentin und einer vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre fur den Fall der Krise der Emittentin. Mit dem Abschluss des Vertrages verpflichtet sich der
Verbraucher, der Emittentin den gezeichneten Anlagebetrag fir die Laufzeit der Vermogensanlage zur Ver-
fugung zu stellen. Der Mindestanlagebetrag betrdagt 200.000 EUR. Zudem verpflichtet sich der Verbraucher
zur Zahlung eines Agios, das weder verzinst noch zuriickgezahlt wird. Im Gegenzug erwirbt er einen Anspruch
auf eine feste Verzinsung und auf Rickzahlung seines Anlagebetrags (ohne Agio) am Ende der Laufzeit des
Nachrangdarlehens (siehe dazu auch die Erlauterungen im Abschnitt ,Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung
und der Erfullung”). Die angebotene Vermogensanlage vermittelt ausschlieflich schuldrechtliche Anspriiche
des Verbrauchers gegen die Emittentin auf Zinszahlung und Ruckzahlung seines Anlagebetrags (ohne Agio).
Aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre und des qualifizierten Rangriicktritts ist sie jedoch
mit unternehmerischen Risiken verbunden, die zum Totalverlust des eingesetzten Anlagebetrags und der
zum Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen fiihren konnen (siehe dazu den
Abschnitt ,Spezielle Risiken der angebotenen Finanzdienstleistung”).

Zustandekommen des Vertrags

Ein Nachrangdarlehensvertrag kommt zustande, wenn der Verbraucher der Emittentin einen vollstindig
ausgefullten, datierten und unterschriebenen Zeichnungsschein Gbermittelt (Angebot) und die Emittentin
dem Verbraucher den Vertragsschluss bestatigt (Annahme). Die Emittentin ist nicht verpflichtet, das Angebot
eines Verbrauchers zum Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags anzunehmen.
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Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieflich aller damit verbundenen Preisbestandteile sowie
alle tiber die Emittentin abgefiihrten Steuern

Der Gesamtpreis der angebotenen Vermogensanlagen entspricht der Summe aus dem vom Verbraucher
gewdhlten Anlagebetrag und dem Agio. Der Anlagebetrag muss mindestens 200.000 EUR betragen. Das Agio
betrdgt 2,5 % des vom Verbraucher gewdhlten Anlagebetrags und ist zusétzlich zu diesem zu entrichten.
Weitere Preisbestandteile enthilt der angegebene Gesamtpreis nicht. Die Emittentin fuhrt fir den Verbrau-
cher keine Steuern ab.

Zusatzlich anfallende Kosten und mégliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht Giber die Emittentin
abgefiihrt oder von ihr in Rechnung gestellt werden

Die Ertrage aus der angebotenen Vermdgensanlage unterliegen in der Regel der Ertragsbesteuerung. Ertrage
kdnnen insbesondere, aber nicht ausschlielilich, in den Zinsen bestehen, die der Verbraucher auf seinen
Anlagebetrag erhalt, sowie in méglichen Gewinnen aufgrund der VerdulRerung oder Riickzahlung der Ver-
mogensanlage. Bei Verbrauchern, die in der Bundesrepublik Deutschland einen Wohnsitz oder ihren ge-
wohnlichen Aufenthalt haben, unterliegen die vorstehend genannten Ertrage der Kapitalertragsteuer zum
Abgeltungsteuertarif. Hinzu kommen der Solidaritatszuschlag und u.U. die Kirchensteuer. Die unentgeltliche
Ubertragung der Vermdgensanlage durch Schenkung oder von Todes wegen kann dariiber hinaus Erbschaft-
und Schenkungsteuer auslosen. Der Erwerb der angebotenen Vermogensanlage ist umsatzsteuerfrei. Die
Emittentin gibt fir den Verbraucher keinerlei steuerlichen Erklarungen ab und entrichtet fur diesen auch
keine Steuerzahlungen. Vielmehr muss der Verbraucher (und im Falle einer unentgeltlichen Ubertragung der
Vermogensanlage einschliefllich Vererbung und Verméchtnis auch der Empféanger) steuerpflichtige Vorgéange
selbstandig gegenliber der Finanzverwaltung erklaren und der ordnungsgemalen Besteuerung zufuihren.

Daruber hinaus kdnnen fur den einzelnen Verbraucher mit dem Erwerb, dem Halten und der VerduRerung
der angebotenen Vermdégensanlage weitere Kosten verbunden sein, deren Hohe von den Umstdnden des
Einzelfalls abhdngt, sodass an dieser Stelle keine ndheren Angaben hierzu gemacht werden kénnen. Solche
weiteren Kosten kénnen beispielsweise durch die Inanspruchnahme von Beratungsleistungen bei der Fin-
dung der Anlageentscheidung oder durch den Anfall von Uberweisungsgebiihren im Zusammenhang mit
der Einzahlung des Anlagebetrags oder von Gebuihren fiur die fernmiindliche, elektronische oder postalische
Kommunikation des Verbrauchers mit der Emittentin oder den zum Vertrieb der Vermégensanlage autori-
sierten Finanzanlagenvermittlern entstehen.

Spezielle Risiken der angebotenen Finanzdienstleistung

Aufgrund des in den Anlagebedingungen geregelten qualifizierten Rangriicktritts, bestehend aus einem
Nachrang fir die Falle der Insolvenz und der Liquidation der Emittentin und einer vorinsolvenzlichen Durch-
setzungssperre fiir den der Krise der Emittentin, und aufgrund der Beschrankung der fiir Zinszahlungen zur
Verfligung stehenden Mittel auf den Teil des Eigenkapitals der Emittentin, der nicht gegen Ausschiittungen
besonders geschiitzt ist, hat die angebotene Vermdgensanlage den Charakter einer unternehmerischen Be-
teiligung mit eigenkapitaldhnlicher Haftungsfunktion, jedoch ohne, dass der Anleger durch die Zeichnung
des Nachrangdarlehens Gesellschafter der Emittentin wird.

Das Maximalrisiko der angebotenen Nachrangdarlehen besteht in der Privatinsolvenz des jeweiligen An-
legers und kann eintreten, wenn zu der Verwirklichung anlagespezifischer Risiken besondere Umstande in
den Verhdltnissen oder im Verhalten des Anlegers hinzutreten.

In jedem Fall besteht das Risiko des teilweisen sowie vollstandigen Verlusts des eingesetzten Anlagebetrags
und der zum jeweiligen Zeitpunkt der Risikoverwirklichung noch nicht ausgezahlten Zinsen.

Der eingesetzte Anlagebetrag ist wahrend der reguldren Laufzeit der angebotenen Vermogensanlage sowie
wahrend etwaiger Verlangerungszeitrdume gebunden. Eine vorzeitige ordentliche Kiindigung das Nach-
rangdarlehens ist nicht moglich. Fir die Vermogensanlage existiert auch kein organisierter und liquider
Zweitmarkt.
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In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage sind kein Indikator fir kiinftige Ertrage.

Der Preis der angebotenen Nachrangdarlehen unterliegt auf dem Finanzmarkt keinen Schwankungen, auf
die die Emittentin keinen Einfluss hat.

Eine ausfuhrliche Risikobelehrung findet sich auf den Seiten 50 ff. dieses Investment Memorandums.

Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen

Die Gultigkeitsdauer der Giber die angebotene Vermdgensanlage zur Verfligung gestellten Informationen ist
bis zum Ende des Zeitraums, in dem die Vermogensanlage gezeichnet werden kann (,Zeichnungsfrist”) be-
fristet. Die Zeichnungsfrist beginnt am 02.01.2026. Sie endet, wenn die Emittentin beschlieRt, das Angebote
dieser Vermogensanlage einzustellen. Zu einer solchen Einstellung ist die Emittentin jederzeit nach freiem
Ermessen berechtigt.

Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfiillung

Zahlung durch den Verbraucher

Der Verbraucher muss den Anlagebetrag und das Agio innerhalb von zehn Bankarbeitstagen ab dem Zu-
gang der Annahmeerkldarung der Emittentin fur seine Zeichnung vollstandig auf das im Zeichnungsschein
genannte Konto der Emittentin Gberweisen.

Zahlungen durch die Emittentin

Mit der Zeichnung eines Nachrangdarlehens erwirbt der Verbraucher Anspruch auf Verzinsung und Riick-
zahlung seines Anlagebetrags ohne Agio. Der Zinssatz betragt 8,0 % p.a., bezogen auf den gezeichneten und
eingezahlten Anlagebetrag ohne Agio. Die Zinsen sind anteilig monatlich nachschiissig zur Zahlung an den
Verbraucher féllig, und zwar bis zum fiinften Bankarbeitstag eines Monats fiir den jeweils vorausgegangenen
Monat. Mit dem Ende der reguldren Laufzeit der angebotenen Vermogensanlage bzw. eines etwaigen Ver-
langerungszeitraums hat der Verbraucher Anspruch auf Riickzahlung seines Anlagebetrags (ohne Agio) zum
Nennwert. Die Riickzahlung erfolgt innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach Laufzeitende. Die Emittentin
leistet alle Zahlungen zugunsten des im Zeichnungsschein angegebenen oder ihr nachtraglich mitgeteilten
abweichenden Kontos des Verbrauchers.

Alle Zahlungen, die die Emittentin auf die angebotene Vermdgensanlage zu leisten hat, stehen unter dem Vor-
behalt, dass der in den Anlagebedingungen geregelte qualifizierte Rangriicktritt nicht eingreift.

Spezifische zusitzliche Kosten, die der Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkommunikationsmittels
zu tragen hat

Die Emittentin stellt dem Verbraucher fur die Nutzung von Fernkommunikationsmitteln keine Kosten in
Rechnung. Es fallen lediglich die tariflichen Kosten an, die der Anbieter des jeweiligen vom Verbraucher
gewdhlten Fernkommunikationsmittels fir dessen Nutzung berechnet.

Mindestlaufzeit des Vertrags

Die angebotene Vermogensanlage hat eine Mindestlaufzeit von fuinf Jahren und einem Monat. Sie beginnt
ab dem Tag, der auf den Tag folgt, an dem Nennbetrag und Agio dem Zahlungskonto der Emittentin voll-
standig, endgultig und unwiderruflich gutgeschrieben sind, und endet nach Ablauf von fiinf Jahren und einem
Monat seit dem vorgenannten Zeitpunkt.

Vertragliche Kiindigungsbedingungen einschlieflich etwaiger Vertragsstrafen

Sowohl der Anleger als auch die Emittentin kdnnen das Nachrangdarlehen erstmals zum Ablauf der Mindest-
laufzeit ordentlich kiindigen. Wird das Nachrangdarlehen nicht fristgerecht gekiindigt, verlangert es sich um
jeweils zwolf Monate (Verlangerungszeitraum). Die Kiindigungsfrist betragt fur den Anleger zwolf und fur
die Emittentin drei Monate zum Ablauf der Mindestlaufzeit oder zum Ende des jeweiligen Verlangerungs-
zeitraums. Es sind keine Vertragsstrafen vorgesehen.
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Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht die Emittentin der Aufnahme von Beziehungen
zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt

Der Mitgliedsstaat der Europdischen Union, dessen Recht die Emittentin der Aufnahme von Beziehungen
zum Verbraucher vor Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags zugrunde legt, ist die Bundesrepublik
Deutschland.

Vertragsklausel Giber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder iiber das zustdandige Gericht

§ 16 der Anlagebedingungen bestimmt, dass auf den Nachrangdarlehensvertrag zwischen dem Verbraucher
und der Emittentin ausschlief’lich das Recht der Bundesrepublik Deutschland mit Ausnahme des UN-Kauf-
rechts anwendbar ist. Eine Vertragsklausel Uiber das zustandige Gericht existiert nicht.

Sprachen, in welchen die Vertragsbedingungen und die in Art. 246b EGBGB genannten Vorabinforma-
tionen mitgeteilt werden, sowie Sprachen, in welchen sich die Emittentin verpflichtet, mit Zustimmung
des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Laufzeit des Vertrags zu fiihren

Die Sprache, in der die Vertragsbedingungen und die Vorabinformationen nach Art. 246b EGBGB mitgeteilt
werden, sowie die Sprache, in der sich die Emittentin verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers die
Kommunikation wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehensvertrags zu fiihren, ist ausschlief8lich Deutsch.

AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren sowie seine Zugangsvoraussetzungen

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches betreffend Fern-
absatzvertrdage Uber Finanzdienstleistungen besteht unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzurufen, die
Méglichkeit, eine vom Bundesamt fiir Justiz fur diese Streitigkeiten anerkannte private Verbraucherschlich-
tungsstelle oder die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle (Deutsche Bundesbank;
Schlichtungsstelle, Postfach 10 06 02, D-60006 Frankfurt/Main; Telefax: 069 709090-9901, E-Mail: schlich-
tung@bundesbank.de, Internet: www.bundesbank.de) anzurufen. In dem genannten Schlichtungsverfahren
hat der Verbraucher zu versichern, dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlichtungsstelle
und keine Gutestelle, die die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch keinen aulRergerichtlichen Ver-
gleich abgeschlossen hat.

Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschadigungsregelungen

Ein Garantiefonds oder andere Entschadigungsregelungen, die weder unter die Richtlinie 2014/49/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 tber Einlagensicherungssysteme (ABI. L 173 vom
12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014, S. 47; L 309 vom 30.10.2014, S. 37) noch unter die Richtlinie 97/9/
EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 3. Mdrz 1997 iber Systeme fir die Entschadigung der
Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997, S. 22) fallen, bestehen fur die angebotene Vermogensanlage nicht.

Bestehen eines Widerrufsrechts, Bedingungen und Einzelheiten seiner Ausiibung

Wenn es sich bei dem Erwerber der Vermdgensanlage um einen Verbraucher im Sinne des § 13 BGB handelt,
kann dieser seine auf den Abschluss des Nachrangdarlehensvertrags mit der Emittentin gerichtete Willens-
erklarung widerrufen. Verbraucher ist jede natirliche Person, die ein Rechtsgeschaft zu Zwecken abschlief3t,
die Uberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbstandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet
werden kénnen.
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Widerrufsbelehrung
Abschnitt 1
Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden mittels einer
eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und nachdem Sie die
Vertragsbestimmungen einschlieflich der Allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie alle nachstehend
unter Abschnitt 2 aufgefiithrten Informationen auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax,
E-Mail) erhalten haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Wi-
derrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrdger erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

FIM Finanz GmbH

LuitpoldstraBBe 48b, D-96052 Bamberg
Telefon: +49 (0)951 407 361 - 100
Telefax: +49 (0)951 407 361 - 111

E-Mail: anlage@fim-online.de

Abschnitt 2
Fir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen folgende Angaben:

1. die Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das 6ffentliche Unternehmensregister, bei dem
der Rechtstrager eingetragen ist, und die zugehorige Registernummer oder gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fiur seine Zulassung zustdndige Aufsichts-
behorde;

3. dieldentitdt des Vertreters des Unternehmers in dem Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem
der Verbraucher seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt, oder einer anderen ge-
werblich titigen Person als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschaftlich
zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegeniiber dem Verbraucher tétig wird;

4. zur Anschrift

a) die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fur die Geschafts-
beziehung zwischen dem Unternehmer und dem Verbraucher maligeblich ist, bei juristischen
Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des Vertretungsbe-
rechtigten;

b) jede andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwischen dem Verbraucher und einem
Vertreter des Unternehmers oder einer anderen gewerblich titigen Person als dem Unter-
nehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschéftlich zu tun hat, mafRgeblich ist, bei
juristischen Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen auch den Namen des
Vertretungsberechtigten;

FIM / Private Placement ab 200.000 € / Laufzeit 5 Jahre T Monat



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen dariiber, wie der Vertrag
zustande kommt

den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieflich aller damit verbundenen Preisbestandteile
sowie alle tiber den Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer Preis angegeben
werden kann, seine Berechnungsgrundlage, die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises
ermoglicht;

gegebenenfalls zusitzlich anfallende Kosten sowie einen Hinweis auf mégliche weitere Steuern
oder Kosten, die nicht Giber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm in Rechnung gestellt wer-
den;

den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen ihrer
spezifischen Merkmale oder der durchzufiihrenden Vorgdnge mit speziellen Risiken behaftet sind
oder deren Preis Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen
Einfluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein Indikator fur kiinftige Er-
trdge sind;

eine Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur Verfligung gestellten Informationen, beispielsweise die
Gliltigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung;

alle spezifischen zusatzlichen Kosten, die der Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkommunika-
tionsmittels zu tragen hat, wenn solche zusatzlichen Kosten durch den Unternehmer in Rechnung
gestellt werden;

das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der
Ausubung, insbesondere Name und Anschrift desjenigen, gegentiber dem der Widerruf zu erkldren
ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen tber den Betrag, den der Ver-
braucher im Fall des Widerrufs fir die erbrachte Leistung zu zahlen hat, sofern er zur Zahlung von
Wertersatz verpflichtet ist (zugrunde liegende Vorschrift: § 357b des Burgerlichen Gesetzbuchs);

die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde oder regelmalig wiederkehrende
Leistung zum Inhalt hat;

die vertraglichen Kiindigungsbedingungen einschlieBlich etwaiger Vertragsstrafen;

die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von Be-
ziehungen zum Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

eine Vertragsklausel Gber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder tber das zustandige Gericht;

die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in dieser Widerrufsbelehrung genann-
ten Vorabinformationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der Unternehmer
verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses
Vertrags zu fuhren;

den Hinweis, ob der Verbraucher ein auBergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls dessen Zugangsvoraus-
setzungen;
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19. das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschadigungsregelungen, die weder unter die
gemal der Richtlinie 2014/49/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014
uber Einlagensicherungssysteme (ABI. L 173 vom 12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014, S. 47; L
309 vom 30.10.2014, S. 37) geschaffenen Einlagensicherungssysteme noch unter die gemaR der
Richtlinie 97/9/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 3. Mdrz 1997 (iber Systeme
fur die Entschadigung der Anleger (ABI. L 84 vom 26.3.1997, S. 22) geschaffenen Anlegerentschadi-
gungssysteme fallen.

Abschnitt 3
Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz fiir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn
Sie vor Abgabe lhrer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zu-
gestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der Gegenleistung begonnen
werden kann. Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfiillen mussen.
Ilhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen
Wounsch vollstandig erfiillt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtungen zur Er-
stattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Diese Frist beginnt fir Sie mit
der Absendung Ihrer Widerrufserkldarung, fir uns mit deren Empfang.

Ende der Widerrufsbelehrung
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B DATENSCHUTZERKLARUNG
der FIM Finanz GmbH

Information zur Verwendung lhrer Daten

Mit diesen Hinweisen informieren wir Sie Uber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch
die FIM Finanz GmbH und die Ihnen nach dem Datenschutzrecht zustehenden Rechte.

Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich und an wen kann ich mich wenden?

Name der Verantwortlichen: FIM Finanz GmbH
Anschrift: LuitpoldstraBe 48b, D-96052 Bamberg
Telefon: +49 (0)951 407 361 - 100

Telefax: +49 (0)951 407 361 - 111

E-Mail: anlage@fim-online.de

Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie per Post unter
Projekt 29 GmbH & Co. KG, Ostengasse 14, 93047 Regensburg mit dem Zusatz ,Datenschutzbeauftrag-
ter” oder per E-Mail unter: anfragen@projekt29.de.

Wofiir verarbeiten wir lhre Daten (Zwecke der Verarbeitung) und auf welcher Rechtsgrundlage?

Wir verarbeiten [hre personenbezogenen Daten unter Beachtung der EU-Datenschutz-Grundverordnung
(DS-GVO), des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) und aller weiteren maRgeblichen Gesetze. Wenn dies
far die Erbringung unserer Dienstleistungen erforderlich ist und soweit uns diese Daten auf rechtmaRi-
ge Weise ubermittelt werden, verarbeiten wir zudem personenbezogene Daten, die wir aus 6ffentlich
zugdnglichen Quellen (z.B. Presse, Internet, Handels- und Vereinsregister) gewinnen oder die uns von
anderen Unternehmen aus der Unternehmensgruppe, der die FIM Finanz GmbH angehdrt, oder von
sonstigen Dritten (z.B. Schuldnerverzeichnis, Melderegister) zur Verfligung gestellt werden. Wenn Sie bei
uns einen Antrag auf Abschluss eines Nachrangdarlehensvertrags stellen, bendtigen wir die von lhnen
hierbei gemachten Angaben fiir den Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrags, insbesondere zur
Erbringung der vertraglich vereinbarten Leistungen und zur Abrechnung.

Ohne die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten sind der Abschluss und die Durchfiihrung
von Nachrangdarlehensvertragen nicht méglich.

Die Daten aller zwischen lhnen und der FIM Finanz GmbH sowie den weiteren zu ihrer Unternehmens-
gruppe gehorenden Unternehmen bestehenden Vertrage nutzen wir fiir die Analyse der gesamten Kun-
denbeziehung und lhre Beratung tiber neue Dienstleistungen und Produkte sowie mogliche Anpassungen
und Ergdnzungen lhrer Vertrage, Kulanzentscheidungen und die Erteilung umfassender Auskiinfte an Sie
und lhre Vertreter. Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung personenbezogener Daten solche vorvertrag-
lichen und vertraglichen Zwecke ist Art. 6 Abs. 1 b) DS-GVO.

Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten wir auch, um unsere eigenen berechtigten Interessen und
die berechtigten Interessen Dritter zu wahren. Rechtsgrundlage dafir ist Art. 6 Abs. 1 f) DS-GVO. Die
Verarbeitung erfolgt insbesondere zur

+  Weiterentwicklung unserer geschéftlichen Prozesse, Dienstleistungen und Produkte

Werbung fir unsere Dienstleistungen und Produkte
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+  Markt- und Meinungsforschung

+ Verhinderung und Aufklarung von Straftaten; insbesondere nutzen wir Datenanalysen zur Erkennung
von Hinweisen, die auf den Missbrauch unserer Dienstleistungen hindeuten kénnen

+ Geltendmachung von Rechtsanspriichen und Verteidigung in Rechtsstreitigkeiten

Dariiber hinaus verarbeiten wir Ihre personenbezogenen Daten zur Erfiillung gesetzlicher Verpflichtun-
gen wie z.B. unserer geldwdsche-, handels- und steuerrechtlichen Aufzeichnungs- und Aufbewahrungs-
pflichten. Die Rechtsgrundlagen fiir die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten bilden insoweit
die jeweiligen gesetzlichen Regelungen i. V. m. Art. 6 Abs. 1 c) DS-GVO.

Sollten wir Ihre personenbezogenen Daten fir einen oben nicht genannten Zweck verarbeiten wollen,
werden wir Sieim Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen dariiber im Voraus informieren und erforder-
lichenfalls hre Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 a) DS-GVO) einholen.

Kategorien personenbezogener Daten, die verarbeitet werden

Wir verarbeiten die personenbezogenen Daten, die in den Zeichnungsscheinen fiir unsere Vermégens-
anlagen und Finanzinstrumente sowie im Rahmen der Identifizierung des Anlegers nach dem Geldwa-
schegesetz erfragt werden. Hierbei handelt es sich um

+ ggfs. Geschlecht
+ Name, Vorname
+  Anschrift

+  Telefonnummer
+ E-Mail-Adresse

*  bei juristischen Personen und (teil-)rechtsfahigen Personenvereinigungen Namen der vertretungs-
berechtigten Organe oder der vertretungsberechtigten Personen

«  Geburtsdatum
«  Geburtsort
+ Staatsangehorigkeit

+  Nummer, ausstellende Behdrde und Giiltigkeitsdauer des Personalausweises
oder sonstigen Identifikationsdokuments

« ggfs. zustandiges Finanzamt, Steuernummer und SteuerlD

An welche Kategorien von Empfangern tGibermitteln wir lhre personenbezogenen Daten?
Vertriebspartner

Soweit Sie beim Abschluss eines Vertrages mit uns von einem unserer Vertriebspartner betreut werden,
findet ein Austausch personenbezogener Daten zwischen uns und diesem Vertriebspartner statt. Der Ver-
triebspartner nimmt die zum Abschluss und zur Durchfiihrung des gewtinschten Vertrags erforderlichen
Angaben auf und leitet diese an uns weiter. Wir teilen dem Vertriebspartner die uns vorliegenden perso-
nenbezogenen Daten Uber Ihre mit uns und den weiteren Unternehmen unserer Unternehmensgruppe
bestehenden Vertrage mit, damit Sie der Vertriebspartner tiber neue Dienstleistungen und Produkte sowie
die Durchfiihrung und mégliche Anpassungen informieren und beraten kann.
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Vertriebskoordinatoren

Soweit Sie beim Abschluss eines Vertrages mit uns von einem unserer Vertriebspartner betreut werden,
reicht dieser lhren Zeichnungsschein an die jeweils zustdndige Vertriebskoordinationsstelle weiter. Dies
ist derzeit die

FIM Vertriebsmanagement GmbH
Spardorfer Strae 19
91054 Erlangen

Die Vertriebskoordinationsstelle priift die Vollstandigkeit Ihrer im Zeichnungsschein gemachten Angaben
und rechnet mit dem Vertriebspartner tiber dessen Provisionsanspriiche ab.

Verbundene Unternehmen

Haben Sie neben dem Vertrag mit uns auch Vertrage mit Unternehmen geschlossen, die zu unserer
Unternehmensgruppe gehdren, findet ein Austausch der diesbeziiglichen personenbezogenen Daten
zwischen uns und den weiteren Unternehmen unserer Unternehmensgruppe statt. Dieser Austausch
dient der Betrachtung der gesamten Kundenbeziehung und soll Ihre umfassende Beratung liber unsere
Dienstleistungen und Produkte sowie Anpassungen lhrer bestehenden Vertrage ermdglichen.

Weitere Empfanger

Dariiber hinaus konnen wir Ihre personenbezogenen Daten an weitere Empfanger Gbermitteln, wie etwa
an Behorden zur Erflllung gesetzlicher Mitteilungspflichten.

Wie lange speichern wir lhre Daten?

Wir speichern lhre personenbezogenen Daten bis zu dem Zeitpunkt, je nachdem, welcher der spéteste ist,

+ zu dem diese fir die Durchfiihrung des zwischen Ihnen und uns bestehenden Vertrags nicht mehr
erforderlich sind,

+ im Zusammenhang mit einem solchen Vertrag keine Rechtsanspriiche mehr geltend gemacht werden
kénnen

+ oder die gesetzlichen Aufbewahrungspflichten abgelaufen sind.

Die Verjahrungsfrist fir vertragliche und gesetzliche Rechtsanspriiche betrdgt zwischen drei und 30
Jahren. Gesetzliche Aufbewahrungspflichten ergeben sich u.a. aus dem Handelsgesetzbuch und der Ab-
gabenordnung und betragen bis zu zehn Jahre.

Welche Rechte haben Sie?

Sie kdnnen unter unseren am Anfang dieses Dokuments genannten Kontaktdaten eine Bestatigung
dartiber verlangen, ob wir zu lhnen personenbezogene Daten verarbeiten. Ist dies der Fall, konnen Sie
weiterhin Auskunft Gber die zu lhrer Person gespeicherten Daten verlangen. Dartiber hinaus kénnen Sie
unter bestimmten Voraussetzungen die Berichtigung, die Ergdnzung oder die Léschung lhrer Daten ver-
langen. lhnen kann weiterhin ein Recht auf Einschrankung der Verarbeitung lhrer Daten sowie ein Recht
auf Herausgabe der von Ihnen bereitgestellten Daten in einem strukturierten, gdngigen und maschinen-
lesbaren Format zustehen und Sie haben das Recht, diese Daten einem anderen Verantwortlichen ohne
Behinderung durch uns zu tGibermitteln. Ihnen kann auch das Recht zustehen, aus Griinden, die sich aus
Ihrer besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezoge-
ner Daten, die aufgrund von Art 6 Abs. 1 e) oder f) DS-GVO erfolgt, Widerspruch einzulegen.
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Soweit Sie uns eine Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 a) DS-GVO zur Verarbeitung von personenbezoge-
nen Daten fur bestimmte Zwecke erteilt haben, ist die Verarbeitung der betreffenden Daten aufgrund
der Einwilligung rechtmaRig. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit unter Nutzung unserer am Anfang
dieses Dokuments genannten Kontaktdaten widerrufen werden. Dies gilt auch fir den Widerruf von
Einwilligungserkldarungen, die vor der Geltung der DS-GVO, also vor dem 25. Mai 2018, uns gegentiber
erteilt worden sind. Der Widerruf der Einwilligung berihrt die RechtmaRigkeit der bis zum Widerruf ver-
arbeiteten Daten nicht.

Beschwerden kénnen Sie unter den am Anfang dieses Dokuments genannten Kontaktdaten an unseren
Datenschutzbeauftragten oder an die fir uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehérde richten. Die fir
uns zustandige Datenschutzaufsichtsbehdrde ist das

Bayerische Landesamt fiir Datenschutzaufsicht (BayLDA)

Promenade 18, 91522 Ansbach

Telefon: +49 (0) 981 180093-0

Telefax: +49 (0) 981 180093-800

Online-Services abrufbar unter https://www.lda.bayern.de/de/kontakt.html

Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, einer Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu Zwecken der Direkt-
werbung zu widersprechen. Verarbeiten wir Ihre Daten zur Wahrung berechtigter Interessen, kon-
nen Sie dieser Verarbeitung widersprechen, wenn sich aus lhrer besonderen Situation Griinde er-
geben, die gegen die Datenverarbeitung sprechen

Werden lhre personenbezogenen Daten in ein Drittland Gbermittelt?
Die Ubermittlung personenbezogener Daten in ein Drittland ist ausgeschlossen.
Finden automatisierte Einzelfallentscheidungen statt?
Automatisierte Einzelfallentscheidungen werden von uns nicht getroffen.
Werden Daten zur automatisierten Profilerstellung und Entscheidungsfindung genutzt?

Die Nutzung personenbezogener Daten zur automatisierten Profilerstellung und Entscheidungsfindung
ist nicht vorgesehen.
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